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WSTEP

Projekt planu sporzadzono jako realizacje Uchwaty Nr IV/17/24 dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Dubienka. Planem ogdélnym objeto obszar gminy w
jego granicach administracyjnych.

Potrzeba sporzgdzenia aktu planowania przestrzennego wynika z art. 13a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), zwanej dalej
Ustawa. Plan ogdlny bedzie uwzgledniany przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz bedzie stanowit podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu — te zas$ stanowig podstawe do wydawania decyzji o pozwoleniach na
budowe.

Plan ogdlny gminy Dubienka zostat sporzadzony wedtug przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538). Przy opracowaniu planu
kierowano sie wytycznymi Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) oraz Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

W Planie ogélnym gminy Dubienka uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgce z art. 13b Ustawy. W dokumencie zawarto szczegétowe wyjasnienie zastosowanych w planie
ogblnym rozwigzan, o ktédrych mowa w art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 Ustawy. Do uzasadnienia do planu
ogdblnego gminy Dubienka dotgczono rowniez czesé graficzna.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w
dniu wejscia w zycie planu ogdélnego gminy Dubienka traci moc studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dubienka, przyjete Uchwatg Nr XLIII/228/2002 Rady Gminy
Dubienka z dnia 24 czerwca 2002 r., zmienione uchwatg Nr XXII1/122/12 Rady Gminy Dubienka z dnia 28
grudnia 2012 r., uchwatg Nr XXX11/165/13 Rady Gminy Dubienka z dnia 30 wrzesnia 2013 r., uchwatg Nr
XIV/46/19 Rady Gminy Dubienka z dnia 30 pazdziernika 2019 roku oraz uchwatg Nr LXI/276/23 Rady
Gminy Dubienka z dnia 27 marca 2023 roku.




CZESC 1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY DUBIENKA

I. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA
Za najistotniejsze dla rozwoju catego wojewddztwa, w tym Gminy Dubienka uznano:
. wzmacnianie zewnetrznych powigzan sieciowych oraz poprawa spdjnosci wewnatrzregionalnej
w uktadzie przestrzennym i spoteczno-gospodarczym,
. wzrost konkurencyjnosci przestrzeni wojewddztwa pod wzgledem atrakcyjnosci gospodarczej i

warunkéw zycia.

Wizja rozwoju wojewddztwa wskazana w tym dokumencie okresla cel rozwoju dla Gminy Dubienka jako
osrodka lokalnego, petnigcego funkcje zaspokajania potrzeb spotecznosci w wymiarze lokalnym, miedzy
innymi poprzez ksztattowanie warunkéw przestrzennych zmierzajgcych do poprawy jakosci zycia
mieszkancow zaréwno. Dziatania w tym zakresie majg stuzyé przede wszystkim poprawie warunkéw
zamieszkania, wypoczynku oraz utatwieniu dostepu do ustug, szczegdlnie: edukacji, kultury i zdrowia.
Rozwdj przestrzenny, w tym zwtaszcza w zakresie transportu i teleinformatyki powinien zapewniac
zwiekszenie mobilnosci mieszkancéw, co sprzyja wyrdwnywaniu szans na rynku pracy.

Rysunek 1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna
Wierzbica £ T % ammmEns

et LA

¢+ sRejowisciabyczn ke sadk

el = ¥, Rejowiec
] - ~—
&




OSRODKI | OBSZARY ROZvewuw
| KONCENTRACJI FUNKCJI

SPOLECZNO-GOSPODARCZYCH
ORAZ WZMACNIANIA POWIAZAN

podstmwowe slementy sinci ossdnic:

odrodis posiadajgce zorganizowans lerery
dia razwoju przedsiebiorzodc pozaroinicze)

GLOWNE ELEMENTY SIECI OSADNICZE)

oérodek metropoltainy wakazany do a atrodak wojewadzki
wamacniania funkci miedzynarcdowych i krsjowych E
¥
- aérodki subregionaine wskazane do wzmacnisnia i
funkeji regicnalyeh —
m asredki |okaine
= (rekomendowane do wzmacniania funkci edrodek powiatowy
‘ i * subregionalnych | wspdluczestniczace w rozwoju funkc
’ melropaitalnych / peinigce wang rok w zakresie funkc
sektora publicznego)
orodek gminny:
~ pozostate missta (miasto | wisg)
\ (wspemagajace dyfuzje polencjah
&/ melropaitalnego | wekazane do wzmacniania krajawych oy
s E
i regionalnych funkci specialistyeznych | koncentraci funkeii
4 hi rozwou funkeji specalistycznych)
R gdwine abszary rozwoju | hrystalizawsnia
przastzan spoleczn - gospodanczs)
e oddzisfywaria odrodka metropotainego
oén allizacy zakiadéw przemysiowych | PSP a——
= o e erpoaych o gonalych | wekazanych
E/E/@  otroms stanowiscs ograea bsiug ranspory BRRRY o wmecnianisfnkes sregonsingen

J FUNKCJI PRZY ]
osioje przyrody
Kuczowe ekosystemy ledne
powlazania przyrodnicze (korytarze ekologiczne)

GLOWNE ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

powiazania transporowe WZMACNIAJACE SPOJNOSC PONADREGIONALNA

sirefy rodinne) rolniczei orodukoyin N
E===" plancwana autostrada ghowne powigzania komunikacyine
wylynna
T drogi ekspresowe ¥ ) .
tnisjgceipiancear (a regionainy port lotniczy
Y sinejgosiplanowane SN
drogi krajowe [@9 ]  sworzec mewopomainy - planowany
nadwislafska
E W e :E: siektrowive - planowane
E pazusise drogi istatne ds pawigzan regicnsinych = nie eéektroenergetyczne 400 kV
polno-legna istniejace / planowane
E nie kolejowe _/'— nie eisktrosnergelyczne 220 KV
mozaikowa kkowe-ledno-poina istniejace / planowane
gazocisgi magsiralne
istrisjace / planowane

‘ } potozenie gminy Dubienka

W ramach celéw i zasad zagospodarowania przestrzennego ustalono cele gtdwne wraz z towarzyszgcymi
im celami szczegdétowymi, a takze zasady zagospodarowania przestrzennego odnoszg sie do rozwoju
poszczegblnych sfer i dziedzin zagospodarowania przestrzennego. W tym zakresie ustalenia dotyczgce
gminy Dubienka to:

Cel gtéwny:
Ksztattowanie wiejskiej sieci osadniczej

Cele szczegétowe:

- modernizacja, rozbudowa i rozwdj infrastruktury oraz ustug stuzgcych krystalizacji silnych osrodkéw
lokalnych obstugujgcych tereny wiejskie,

- odnowa wsi poprzez realizacje atrakcyjnych przestrzeni publicznych z wykorzystaniem lokalnych
ustug,

- wspieranie rozwoju specjalistycznych funkcji osrodkéw wiejskich w oparciu o lokalne zasoby

Ponadto za istotne ustalenia z planu wojewddztwa dla gminy Dubienka to:

Sie€ osadnicza i infrastruktura spoteczna

* w ramach struktury gmine Dubienka uznano za osrodek lokalny — petnigcy funkcje zaspokajania
potrzeb spotecznosci w wymiarze lokalnym. Ma to by¢ uzyskane poprzez ksztattowanie warunkéw
przestrzennych zmierzajacych do poprawy jakosci zycia mieszkaricOw zardwno miast, jaki i wsi. Dziatania
w tym zakresie stuzg przede wszystkim poprawie warunkdw zamieszkania, wypoczynku oraz utatwieniu
dostepu do ustug, szczegdlnie: edukacji, kultury i zdrowia. Rozwdj przestrzenny, w tym zwtaszcza w
zakresie transportu i teleinformatyki powinien zapewniaé¢ zwiekszenie mobilno$ci mieszkancéw, co
sprzyja wyréwnywaniu szans na rynku pracy.

Ponadto w zakresie krystalizowania struktury osadnictwa wiejskiego i wydobycia niewykorzystanych
potencjatéw terendw wiejskich wymaga sie:




» porzadkowania struktur przestrzennych (ruralistycznych i urbanistycznych), szczegdlnie w obszarach
funkcjonalnych miast, mozliwie z zachowaniem skali i form zabudowy charakterystycznych dla terenéw
wiejskich,

* zapewnienia dostepnosci do osrodkow obstugi skupiajgcych funkcje ustugowe (osrodki gminne,
osrodki powiatowe),

» przywrdécenia i usprawnienia powigzan komunikacyjnych miejscowosci wiejskich z osrodkami
lokalnymi i ponadlokalnymi (w tym transportu zbiorowego),

» zachowania dziedzictwa kulturowego z jego wykorzystaniem w rozwoju turystyki,

= zwiekszenia udziatu funkcji pozarolniczych (rozwdj wielofunkcyjny) w ksztattowaniu osadnictwa
wiejskiego,

» rozbudowy infrastruktury technicznej, zwtaszcza sanitarnej i utylizacji odpadow,

* poprawy stanu technicznego infrastruktury elektroenergetycznej i stabilnosci zaopatrzenia w energie,
z wykorzystaniem energii ze zrédet odnawialnych.

Rekomendacje dla podmiotéw realizujgcych polityke przestrzenng w regionie

W zaleznosci od rangi osrodka wskazuje sie preferencje lokalizacji nastepujgcych funkcji wzmacniajgcych
te osrodki oraz zapewniajgcych wiasciwg obstuge mieszkarnicédw regionu, dla gminy Dubienka ustalono:
= rekomendacje dla lokowania: ustug podstawowych w zakresie administracji, porzagdku publicznego

i bezpieczenstwa, telekomunikacji, ochrony zdrowia ludzi i zwierzat, kultury, oswiaty i wychowania,
handlu i gastronomii, a takze inne ustugi i drobna przedsiebiorczos¢,

* w gminnych dokumentach planistycznych nalezy zapewnié¢ terenowe mozliwosci kompleksowego
rozwoju ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej.

» ksztattowanie placéwek edukacyjnych jako przestrzeni kompleksowych (dydaktyczna, sportowa,
kulturalna).

» przy restrukturyzacji funkcjonalnej terenéw zainwestowanych nalezy w pierwszej kolejnosci
przeznacza¢ niewykorzystane obiekty na ustugi ogdlnodostepne stuzgce celom publicznym oraz
uzupetnianiu bazy infrastruktury spoteczne;j.

Obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym

Przygraniczny obszar funkcjonalny obejmuje gminy z 5 powiatéw przygranicznych: bialskiego,
wtodawskiego, chetmskiego, hrubieszowskiego i tomaszowskiego.

Gmina Dubienka zostata zaliczona do strefy nadgranicznej obejmujacej, zgodnie z ustawg z dnia 12
pazdziernika 1990 r. o ochronie granicy pafdstwowej (tj. Dz. U. z 2009 Nr 12, poz. 67 z pdzn. zm.) oraz
rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 29 sierpnia 2005 r. w sprawie wykazu gmin
i innych jednostek zasadniczego podziatu terytorialnego panstwa potozonych w strefie nadgranicznej
oraz tablicy okreslajgcej zasieg tej strefy (Dz. U. Nr 188, poz. 1580), 21 gmin, w tym 3 miasta: Terespol,
Wtodawa i Hrubieszéw oraz gtéwne osrodki koncentracji i rozwoju funkcji transgranicznych, tj.: Biata
Podlaska, Chetm i Tomaszéw Lubelski wraz z ich gminami wiejskimi.

Przez obszar ten przebiegajg magistrale transportowe wigczone do systemu transeuropejskiej sieci
transportowej na kierunkach Warszawa — Biata Podlaska — Minsk, Warszawa — Lublin — Chetm — Kijow,
Warszawa — Lublin — Zamo$¢ — Lwow. Stanowi on rédwniez strefe lokalizacji terminali przetadunkowych
oraz infrastruktury przetadunkowej bedgcych podstawg rozwoju zintegrowanego systemu logistycznego.




Potozone w Przygranicznym OF osrodki subregionalne (Biata Podlaska, Chetm) petnig wazing funkcje
w zarzadzaniu obstugg granicy co stanowi jedng z przestanek uzasadniajgcych wigczenie tych miast w
sie¢ miast regionalnych. Najwazniejszym problemem dla dalszego rozwoju funkcji transgranicznych jest
niedostateczna gestos¢ przejs¢ granicznych zaréwno drogowych jak i kolejowych, a takze przejsé
turystycznych, sezonowych i obstugujgcych maty ruch graniczny. Rozwéj spoteczno-gospodarczy obszaru
w duzym stopniu uzalezniony jest od zahamowania stale pogtebiajacych sie negatywnych proceséw
demograficznych i strukturalnych.

Jako najistotniejsze uznano:

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego:

. zwiekszenie dostepnosci w relacjach krajowych i regionalnych (poprawa dostepu do ustug, sieci
transportowych i telekomunikacyjnych),

. wzmocnienie funkcjonalne osrodkéw miejskich,

. rozwdj sieci przejsé granicznych i infrastruktury granicznej,

. rozbudowa infrastruktury logistycznej.

Zasady zagospodarowania przestrzenneqo:

. podstawowe — rolnicza, turystyczna,

. uwzglednianie w zagospodarowaniu potrzeb zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem
publicznym,

. integrowanie systemow transportowych,

. usprawnienie powigzan transportowych.




Rysunek 2. Obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym
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Obszary funkcjonalne o znaczeniu regionalnym

Wpg ustalen planu wojewddztwa obszary funkcjonalne to tereny wskazane do integrowania dziatan
przestrzennych zapewniajacych ich wtasciwe funkcjonowanie oraz mozliwosci rozwoju w dtuzszej
perspektywie. Gmina Dubienka zostata zaliczona do obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym —




Nadbuzanski obszar funkcjonalny - obszar ten posiada przede wszystkim znaczacy srodowiskowy

i wielokulturowy potencjat rozwojowy. Charakteryzuje sie wysokimi walorami przyrodniczymi
i krajobrazowymi wynikajgcymi z mato przeksztatconego sSrodowiska, zaréwno po polskiej, jak i po
wschodniej stronie granicy

Za ograniczenia i problemy do rozwigzania uznano:

. niedostateczna ilosci pieszych przejs¢ granicznych ograniczajgca lokalne zwigzki spoteczno-
gospodarcze,
. ograniczona dostepnos¢ do ustug bedgca syndromem peryferyjnosci.

Jako najistotniejsze uznano:
Priorytet rozwojowy:
. wykorzystanie walordow turystycznych dla ozywienia spoteczno-gospodarczego obszaru.

Funkcje rozwojowe:

. podstawowe — rolnicza, turystyczna,

Wiodgce kierunki zagospodarowania:

. realizacja przejs¢ granicznych dla ruchu lokalnego o charakterze turystycznym,

. rozwdj drobnej przedsiebiorczosci (w mikrostrukturach gospodarczych),

. wykorzystanie waloréw przyrodniczych i kulturowych dla rozwoju turystyki (w tym waloréw
krajoznawczych rzeki Bug w rozwoju turystyki wodnej),

. adaptacja zabudowy zagrodowej dla potrzeb rekreacji,

. utrzymanie uzytkowania tgkowo-pastwiskowego terenéw odpowiadajgcych za naturalng

retencje wéd powodziowych.
Zasady i warunki zagospodarowania:

. utrzymanie naturalnej retencyjnosci doliny Bugu,

. uzytkowanie doliny Bugu zapewniajgce zachowanie droznosci i waloréw przyrodniczych
paneuropejskiego korytarza ekologicznego,

. ograniczanie osadnictwa do terenéw niezagrozonych powodziami,

. rozwdj zagospodarowania w dostosowaniu do charakteru kulturowego obszaru,

. zabezpieczenie obiektow kulturowych przed zagrozeniami naturalnymi (erozja brzegowa,
powodzie),




Rysunek 3. Obszary funkcjonalne o znaczeniu regionalnym
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Obszary funkcjonalne o znaczeniu regionalnym /

E Migjskie obszary funkcjonalne osrodkdw subregionalnych

E Miejskie obszary funkcjonalne osrodkdw lokalnych

rekomendowanych do wzmacniania funkgji subregionalnych

E Nadbuzanski obszar funkcjonalny

Obszar funkcjonalny Powisle

Obszar funkcjonalny gospodarki hodowlanej
Roztoczansko-puszczanski obszar funkcjonalny

D Obszar funkcjonalny Polesie ze strefg oddziatywania Kanatu Wieprz-Krzna Obazar funkejonalny Dolny Wieprz

OOmE

- Obszar funkcjonalny rozwoju gospodarki zywnosciowe

(roglinnej rolnicze| przestrzeni produkeyjne]) Leczyrisko-chelmski okreg gomiczo-energetyczny

O— potozenie gminy Dubienka

Infrastruktura:

Transport drogowy:

Gmina Dubienka potozne jest w poblizu sieci kompleksowej TEN-T bedacej uzupetnieniem sieci bazowe;j
chodzi o droge krajowa nr 17/S17/E372 na odcinku Lublin — Piaski — Hrebenne — granica panstwa,
Bezposrednie potaczenie z trasg S17 zapewnia droga wojewddzka nr 816 (Terespol — Stawatycze -
Dorohusk — Zosin tzw. ,,Nadbuzanka”) oraz cze$¢ obszaru gminy poprzez lokalne potgczenia zapewnia
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droga wojewddzka 844 (Chetm — Hrubieszéw — Witkow — Dothobyczéw — gr. Panstwa). Ponadto na
obszarze planu zlokalizowane jest projektowane przejscie graniczne dla ruchu lokalnego.
Rekomendacje do dokumentéw polityki przestrzennej w zakresie drég:

W ramach poprawy sprawnosci i bezpieczenstwa ruchu w obszarach miejskich i zurbanizowanych
rekomenduje sie wprowadzanie lub utrzymywanie rezerw terenowych w lokalnych dokumentach
planistycznych umozliwiajacych realizacje w przysztosci obwodnic (lub uzupetnienia istniejgcego uktadu
obwodnicowego).

Publiczny transport zbiorowy:

Rozwdj transportu publicznego w wojewddztwie lubelskim uwzglednia powigzania pomiedzy gtéwnymi
osrodkami osadniczymi regionu oraz systemy komunikacji w obszarach funkcjonalnych miast.
Wykorzystywaé on bedzie dostepne srodki transportu, jednak ze wzgledu na rzadka sie¢ linii kolejowych
dominujgcym Srodkiem transportu pozostanie komunikacja autobusowa i mikrobusowa. Jednym z zadan
polityki regionalnej jest odbudowa sieci potgczen, ktéra umozliwi mieszkancom terendw wiejskich
dostep do gtdwnych osrodkdéw ustugowych regionu.

Rozwdj docelowej sieci zintegrowanych weztéw przesiadkowych uwzglednia integracje systeméw
transportowych w odniesieniu do podstawowych srodkéw transportu (lotniczy, kolejowy, drogowy,
rowerowy), zasiegu obstugi (krajowy, regionalny, lokalny) oraz formy transportu (zbiorowy,
indywidualny). Kierujgc sie miedzygateziowym lub wewnatrzgateziowym charakterem integracji okresla
sie range weztéw najblizszych dla gminy Dubienka — zintegrowany miedzygateziowy wezet przesiadkowy
0 znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym integrujacy transport kolejowy i drogowy — Chetm oraz
zintegrowany wewnatrzgateziowy wezet przesiadkowy — Hrubieszow.
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Rysunek 4. Transport drogowy, lotniczy i kolejowy
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Energetyka — Infrastruktura systemdéw energetycznych
Elektroenergetyka
Rozwdj elektroenergetyki w wojewddztwie obejmuje przede wszystkim budowe nowych Zrddet energii

konwencjonalnej, rozwdj energetyki na bazie odnawialnych Zrédet oraz rozbudowe systemu
elektroenergetycznego przesytowego i dystrybucyjnego zapewniajacego odbiorcom pewnosé zasilania w
energie elektryczng o wymaganych parametrach. Istotne znaczenie w osigganiu niezawodnosci dostaw
energii przypisuje sie realizacji dwustronnego zasilania stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN oraz
stosowania technologii sieci inteligentnych.
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Gazownictwo
Poprzez teren gminy projektowana jest sie¢ wysokiego cisnienia wraz ze stacjg gazowg, umozliwiajgca
gazyfikacje na terenie gminy.

Rysunek 5. Infrastruktura - energetyka

ROUd-TTaTd
¥

/

yiedliszcze

£
i

-l\\IStar_y Zamosc,

UKRAINA

przesyl paliw plynnych:
Budowa nowych zrodel energil Gospodarka paliwowa E projektowany ropociag Surowcowy
Brody - Plock
@ et P * siec magistraina wysokiego cisnienia bazy paliwowe
[ rozbudowa eekirocieplowni — .
k azoci istralny istnie
[ | roctusown dopiowniw slskocepiowns s i
- q gazociag magistrainy projektowany
Rozbudowa Krajowego Systemu Elektroenergetycznego L
_ s oA siec dystrybucyjna wysokiego ciénienia b 3 kopalnia wegla kamiennego
N - | istnisjace stacje 4001110 kV L ] zﬁ:‘;‘ég‘u wysokiego cisnienia R Kopalnia gazu ziemnego
e 40 4001110 KV - ws 1 sie¢ gazowa wysokiego cisnienia EI kopalnia ropy naftowej
[ ] porowmo soce soor10v ] projektowana :
r ‘7 Jace stacie 2201110 KV - Rozbudowa wiN E stacje gazowe - istniejace okipddek zbloni gezu ziemnego
J rozbudowy 0 pole 400 kv stacje eloktroenergatyczne 110/15 kV.
{ ® istniejace stacje 2201110 kv m stacje gazowe - projektowane z’ osrodek zbioru ropy naftowej
* istniejace
: planowane stacje 220/110 kV m
¢ planowane

e eloktroonergetyczne E fozbudowa
E istnisjace linie 400 KV e elekiroenergetyczne 110 kv
j— E planowane linie 400 K stnisjace
o siniiace I 220k E7<7] ponowane
t— q planowane linie 220 kv ;] rozbudowa

O - potozenie gminy Dubienka

Odnawialne Zrédta energii

Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone w Planie zaktadajg zwiekszenie wykorzystania
odnawialnych zrdédet energii (biomasa, wody termalne, energia: stonca, wiatru, wody) w produkcji
energii ogétem, w tym energii cieplnej. Ze wzgledu na zrdinicowany potencjat zasobowy oraz
uwarunkowania przestrzenne jako preferowane wskazuje sie wykorzystanie biomasy oraz energii storica.
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W ramach tej polityki teren Gminy Dubienka wskazany zostat jako obszar o najlepszych warunkach
ustonecznienia (o potencjalnej energii uzytecznej powyzej 950kWh/rok), obszar wskazany do lokalizacji
wieloletnich plantacji roslin energetycznych oraz na ktérym znajduje sie obszar o najwyzszym udziale
uzytkéw zielonych do wykorzystania w ramach produkcji OZE.

Rysunek 6. Infrastruktura — energetyka — odnawialne Zrédta energii
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Ochrona srodowiska i zasobow przyrody:

W zakresie obszaréw ochrony przyrody:

Gmina Dubienka potozona jest w granicy:
obszaréw Natura 2000 (ostoje siedliskowe i ostoje ptakdw)

parku krajobrazowego wraz z otuling,

obszaru chronionego krajobrazu, dla ktérych nalezy:

. ksztattowac¢ zagospodarowanie terendw w obszarach chronionych w dostosowaniu do
przedmiotu ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,

. dostosowac granice istniejgcych obszaréw chronionych do rzeczywistych waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

. ochroni¢ walory przyrodniczo-krajobrazowe i zapewniaé ciggtos¢ przestrzenng systemu
obszaréw chronionych.

Ponadto wskazano rekomendacje dla polityki w zakresie ochrony zasobdéw przyrodniczych do
uwzglednienia w lokalnych dokumentach planistycznych ze wzgledu na potozenie dla gminy Dubienka
nalezy uwzglednic:

Weryfikacje aktualnie obowigzujacych przepiséw w PK i OCK uwzgledniajaca

dostosowanie przepisdw do celéw i przedmiotéw ochrony,

stan zagospodarowania przestrzennego,

stan zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

e o 0 o +~

indywidualng ocene przedsiewzie¢ gospodarczych pod katem ich wptywu na przestrzen
przyrodniczo-krajobrazows,
° wskazania dotyczgce sposobdw rekultywacji terendw poeksploatacyjnych w dostosowaniu do
cech chronionej przestrzeni,

2. Wskazane w lokalnych dokumentach planistycznych tereny projektowanych parkéw
krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu rekomenduje sie do objecia strefowaniem pod
katem intensywnosci i rodzaju zagospodarowania. Ze wzgledu na charakter tych obszaréw obejmujgcych
cenne walory przyrodnicze i krajobrazowe stanowigce potencjat dla rozwoju turystyki i rekreacji
wskazuje sie potrzebe identyfikacji:

° strefy obejmujgcej najcenniejsze walory przyrody ozywionej i nieozywionej wymagajace
szczegdlnej ochrony i minimalizowania ingerencji cztowieka, ograniczonej do rozwoju infrastruktury
turystycznej stuzgcej bezposredniemu udostepnianiu waloréw, np. wiaty, sciezki dydaktyczne itp.,

. strefy buforowej obejmujacej obszary o stosunkowo niewielkim przeksztatceniu
antropogenicznym i wysokiej aktywnosci biologicznej, wykorzystywane gtdwnie w gospodarce rolnej i
lesnej; obszary te wskazuje sie do rozwoju infrastruktury i ustug w zakresie turystyki i rekreacji,

° strefy gospodarczo-mieszkaniowej obejmujacej obszary rozwoju osadnictwa w nawigzaniu do
istniejgcych uktadéw zabudowy

3. Obszary charakteryzujagce sie trwatym nagromadzeniem najcenniejszych  waloréw
przyrodniczych (biocentra) w obrebie ostoi przyrody zaleca sie objg¢ ochrong prawng w formie:
rezerwatéw przyrody, uzytkéw ekologicznych, laséw ochronnych.
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Rysunek 7. Srodowisko przyrodnicze — ochrona przyrody
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W zakresie obszardw ksztattowania Srodowiska

Gmina Dubienka rekomendowana jest do zwiekszenia zdolnosci ochronnych i samoregulujgcych
Srodowiska poprzez retencje obszarowg - mokradta state i okresowe wskazane do dziatan
stabilizacyjnych oraz fitomelioracje jako tereny zagrozone erozja.
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Rysunek 8. Srodowisko przyrodnicze — ksztattowanie srodowiska
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Gospodarka
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Rolnictwo
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Rozwdj rolnictwa powinien tgczy¢ tradycyjne, przyjazne srodowisku formy gospodarowania z nowymi
innowacyjnymi metodami wykorzystania zasobéw naturalnych. Podstawowe dziatania kieruje sie na
poprawe struktury przestrzennej gospodarstw rolnych w wojewddztwie lubelskim. Dziatania te, wraz z
ochrong zwartych komplekséw bardzo dobrych gleb beda miaty szczegdlne znaczenie w strefie wyzyn
lessowych, traktowanych jako strategiczny obszar zywicielski o znaczeniu krajowym. Innym waznym
aspektem ksztattowania terenéw wiejskich jest ich wzbogacanie funkcjonalne z zachowaniem obecnych
kierunkdéw rozwoju specjalizacji rolnej w poszczegdlnych rejonach wojewddztwa.

Niestety Gmina Dubienka zaliczona zostata obszaru o niekorzystnych warunkach gospodarowania.
Natomiast w zakresie wykorzystania lasu na obszarze gminy znajdujg sie zwarte kompleksy lesne
mozliwe do wykorzystania w ramach przetwdrstwa drewna oraz mogg stanowié¢ baze dla rozwoju
turystyki.

Rysunek 9. Gospodarka — rolnictwo i lesnictwo
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O - potozenie gminy Dubienka

Turystyka:

Gmina Dubienka zaliczona zostata do obszaréw o duzym potencjale przyrodniczym i krajobrazowym dla
rozwoju turystyki i rekreacji. Ponadto lezy w obszarze rozwoju turystyki — pasmo kulturowe. Dubienka
zaliczana jest do tzw. szlaku cerkiewnego. Ponadto wazna dla rozwoju tych i wszystkich pozostatych
form turystyki jest modernizacja i rozbudowa bazy turystycznej dostosowanej do typu, intensywnosci
ruchu turystycznego oraz wrazliwosci srodowiska. Obok dziatan o charakterze infrastrukturalnym istotne
znaczenie dla rozwoju turystyki w wojewddztwie ma kreowanie i rozwdj konkurencyjnych produktow
turystycznych, a w szczegdlnosci:

° wspieranie procesdw powstawania regionalnych i lokalnych produktéw turystycznych,

° stymulowanie innowacyjnosci w obszarze marketingu produktéw turystycznych,

° rozbudowa i rozwdj zintegrowanego systemu informacji turystycznej,

° stworzenie systemu monitorowania i dostosowywania produktéw turystycznych do potrzeb
rynku

Rysunek 10. Gospodarka - turystyka
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O— potozenie gminy Dubienka

Obronnosc i bezpieczenstwo publiczne

Kierunki rozwoju przestrzennego w sferze obronnosci i bezpieczenstwa publicznego wynikajg z potrzeb
realizacji zadan zwigzanych z funkcjonowaniem sit zbrojnych, uwzgledniania w zagospodarowaniu
mozliwosci wystgpienia sytuacji kryzysowej, a takie eliminowania potencjalnych kolizji i konfliktéw
przestrzennych. Dziatania w tym zakresie majg z jednej strony charakter organizacyjny obejmujacy
przede wszystkim stworzenie zintegrowanego systemu stuzb ratowniczych i reagowania kryzysowego, z
drugiej za$ planistyczny, zapewniajacy bezkolizyjne funkcjonowanie struktur przestrzennych oraz
minimalizowanie negatywnych skutkdéw zagrozen naturalnych i cywilizacyjnych

Gmina Dubienka zostata wtgczona do przygranicznej strefy funkcjonalnej — jako strefa nadgraniczna
obejmujaca, zgodnie z ustawg z dnia 12 pazdziernika 1990 r. o ochronie granicy panstwowej (tj. Dz. U. z
2009 Nr 12, poz. 67 z pdzn. zm.) oraz rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 29 sierpnia
2005 r. w sprawie wykazu gmin i innych jednostek zasadniczego podziatu terytorialnego panstwa
potozonych w strefie nadgranicznej oraz tablicy okreslajacej zasieg tej strefy. W zwigzku z potozeniem w
tym obszarze nalezy uwzglednic:

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego:

. zwiekszenie dostepnosci w relacjach krajowych i regionalnych (poprawa dostepu do ustug, sieci
transportowych i telekomunikacyjnych),

. wzmocnienie funkcjonalne osrodkéw miejskich,

. rozwdj sieci przejs¢ granicznych i infrastruktury granicznej,

. rozbudowa infrastruktury logistyczne;j.

Zasady zagospodarowania przestrzennego:

. uwzglednianie w zagospodarowaniu potrzeb zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem
publicznym,

. integrowanie systemow transportowych,

. usprawnienie powigzan transportowych.
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Rysunek 11. Obronnos¢ i bezpieczeristwo publiczne
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II. UWARUNKOWANIA ROZWOIJU PRZESTRZENNEGO GMINY:

1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na obszarze Gminy Dubienka wystepuja:
o Strzelecki Park Krajobrazowy wraz z otuling

Pierwotnie powotany Uchwatg Wojewddzkiej Rady Narodowej w Chetmie Nr XVIII/89/83 z dnia 28 marca
1983 r. w sprawie ustanowienia parkéw krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu na terenie
wojewddztwa chetmskiego. Aktualne zasady ochrony i granice okre$la Rozporzgdzenie Nr 34 Wojewody
Lubelskiego z dnia 12 czerwca 2003 r. w sprawie Strzeleckiego Parku Krajobrazowego wraz ze zmiang z
26 lipca 2004 r. Park obejmuje tgcznie 12 026,00 ha na obszarze wojewddztwa lubelskiego. Na terenie
gminy Dubienka znajduje sie fragment parku o powierzchni okoto 3 161 ha.
Celem ochrony Parku jest zachowanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, historycznych i
kulturowych potudniowej czesci Polesia WotyAskiego a w szczegdlnosci ochrona waloréow
faunistycznych, florystycznych i siedliskowych zwartego kompleksu Laséw Strzeleckich oraz dolin
rzecznych. Obejmuje on swoimi granicami potudniowg cze$¢ gminy Dubienka.
Wokét parku krajobrazowego wyznaczono jego otulineg, o tgcznej powierzchni 11486,00 ha. W gminie
Dubienka obejmuje ona obszary potozone na pdétnoc i wschdd od granic parku, w odlegtosci od okoto
420 do 1720 m, obejmujac zachodnig czes¢ doliny Bugu i potudniowa czes¢ doliny Wetnianki, lewego
doptywu Bugu. Dolina Bugu pokryta jest gtéwnie pétnaturalnymi tgkami wilgotnymi, miejscowo
urozmaiconymi pozostatosciami lasdw tegowych — liczne zakola i starorzecza rzeki utrzymujg wysoki
poziom wdd w gruncie.

e Grabowiecko-Strzelecki Obszar Chronionego Krajobrazu

Podobnie jak Strzelecki PK obszar zostat pierwotnie powotany Uchwatg Wojewddzkiej Rady Narodowej
w Chetmie Nr XVIII/89/83 z dnia 28 marca 1983 w sprawie ustanowienia parkéw krajobrazowych i
obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa chetmskiego. Aktualne warunki ochrony
oraz opis granic Grabowiecko-Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu reguluje Uchwata Nr
XLIV/645/2018 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 8 pazdziernika 2018 r. w sprawie
Grabowiecko-Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Catkowita powierzchnia obszaru na
terenie wojewddztwa lubelskiego wynosi 25740,82.

W granicach gminy Dubienka obejmuje on réwninny obszar Obnizenia Dubienki z dolinami rzek
Wetnianki oraz Bugu. Urozmaicona rzezba terenu, o bardzo duzych walorach krajobrazowych
charakteryzuje sie systemem suchych dolinek i wawozéw wyrzezbionych w podtozu lessowym. Lasy,
zajmujg stosunkowo niewielkie powierzchniowo, punktowe obszary. Najwiekszym urozmaiceniem tego
nizowego krajobrazu jest dolina Bugu, ktorg wypetnia rzeka o nieuregulowanym, meandrujgcym korycie
i jej liczne starorzecza. Obszar zostat tu wiec ustanowiony ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o
zréznicowanych ekosystemach, jest on wartosciowy ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

e Obszar Natura 2000 ,Lasy Strzeleckie”
Ustanowiony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw

specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313) (z pdin. zmianami). Obecnie
obowigzujgcym aktem wyznaczajgcym obszar jest rozporzadzenie z 2011 r. (Dz. U. Nr 25, poz. 133).

Powierzchnia catkowita obszaru — 8749,48 ha. Stanowi on kompleks laséw w poblizu granicy polsko-
ukrainskiej, miedzy Bugiem a Wetnianka. Teren ptaski, mato urozmaicony. Fragmenty ostoi s3g silnie
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podtopione. Dominujg drzewostany debowo-grabowe. Lasy nadrzeczne i sosnowe pokrywajg mate
powierzchnie. Ostoja ptasia o randze europejskiej E 69. Wystepuje co najmniej 14 gatunkow ptakéw z
Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 1 gatunek z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Wazna ostoja dzieciota
sredniego i muchotéwki biatoszyjej. W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji
krajowej (C6) nastepujacych gatunkéw ptakdédw: dzieciot sredni, gtuszec (PCK), muchotéwka biatoszyja,
orlik krzykliwy (PCK) i trzmielojad; w stosunkowo wysokiej liczebnosci (C7) wystepujg muchotéwka mata
i strumienidwka. Brak jest danych o innych gatunkach ptakéw. W ostoi wystepuja rzadkie gatunki
zwierzat. Ekotyp sosny zwyczajnej (tzw. "sosna matczanska"), naturalny, kilkusetletni drzewostan.
e Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Srodkowego Bugu” PLB060003

Obszar wyznaczony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313) (z pdin. zmianami). Obecnie
obowigzujgcym aktem wyznaczajgcym obszar jest rozporzadzenie z 2011 r. (Dz. U. Nr 25, poz. 133).
Powierzchnia catkowita obszaru — 28096,59 ha. Obszar obejmuje naturalng doline Bugu miedzy
Gotfebiem a Terespolem, stanowigca na tym odcinku granice panstwa. Rzeka ma na tym odcinku ma
charakter naturalny. Charakterystyczne sg liczne meandry, starorzecza (tzw. buzyska) oraz wysokie
skarpy. Szerokos$¢ doliny srodkowego Bugu pozostaje w granicach od kilku do ponad 10 kilometrow.
Dolina rzeki zajeta jest gtdwnie przez taki, pola uprawne oraz zdegradowane lasy nadrzeczne i zarosla
wierzbowe. W obszarze stwierdzono 215 gatunkéw ptakéw, w tym 154 gatunkdow legowych. Jest to
jedna z najwazniejszych ostoi w kraju dubelta, derkacza, gadozera, zimorodka czy czapli biatej.
Natomiast w wojewddztwie lubelskim jest to istotna ostoja rybitw z rodzaju Chlidonias, zielonki i
dzieciota biatogrzbietego. Obszar odgrywa wazna role w okresie migracji m.in. dla ptakéw siewkowych i
gesi. Range obszaru podkresla ustanowienie ostoi ptakéw o znaczeniu miedzynarodowym IBA PL104
Dolina Srodkowego Bugu. Dolina Srodkowego Bugu jest miejscem wystepowania wielu cennych siedlisk
przyrodniczych takich jak starorzecza, tgki zmiennowilgotne czy murawy kserotermiczne. Przetom doliny
Bugu jest czescig jednego z najwazniejszych w Europie korytarzy migracyjnych. Obszar Natura 2000 lezy
w Korytarzu Wschodnim (KW), ktory taczy lasy potozone wzdtuz wschodniej granicy kraju. Rozpoczyna
sie na Polesiu, biegnie wzdtuz Bugu do Strzeleckiego Parku Krajobrazowego, a nastepnie do Chetmskiego
Parku Krajobrazowego, Poleskiego Parku Narodowego, Laséw Sobiborskich, Parku Krajobrazowego
Podlaski Przetom Bugu i Laséw Mielnickich, gdzie faczy sie z Korytarzem Pétnocno-Centralnym.
Gtéwnymi zagrozeniami dla gatunkéw bedacych przedmiotami ochrony obszaru jest brak uzytkowania
czesci terendw otwartych, ktérego skutkiem jest zarastanie siedlisk przez gatunki ekspansywne np.
trzcine pospolitg (Phragmietes australis) oraz drzewa i krzewy. Przedmiotami ochrony obszaru sg gatunki
ptakéw ujete w Zatgczniku | Dyrektywy ptasiej - brodziec piskliwy, zimorodek, rybitwa czarna,
biatoskrzydta i biatowasa, ges biatoczelna, bocian czarny, gadozer, dzieciot biatoszyi i czarny, derkacz,
czapla biata, rycyk, dubelt, podrézniczek, batalion, zielonka, brzegdwka, krwawodzidb.
e Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,Poleska Dolina Bugu” PLHO60032
Obszar wyznaczony Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 lipca 2017 r. w sprawie specjalnego

obszaru ochrony siedlisk Poleska Dolina Bugu (Dz. U. z 2017 r. poz. 1326) (z pdzn. zmianami). Obecnie
obowigzujgcym aktem wyznaczajgcym obszar jest rozporzadzenie z 2022 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 2608).

Powierzchnia catkowita obszaru — 8173,24 ha. Obszar potozony jest w dolinie rzeki Bug, przeptywajacej
przez Polesie Zachodnie, w rejonie miejscowosci Skryhiczyn na potudniu, Husynne, Hniszéw, Stulno oraz
Dothobrody i Jabteczna w czesci pétnocnej. Wyznacza granice panstwowg pomiedzy Polskg i Ukraing. W
ostoi znalazta sie lewobrzezna czes$¢ doliny. Obszar sktada sie z 6 czesci obejmujacych najcenniejsze
przyrodniczo i wybitnie atrakcyjne krajoznawczo odcinki doliny srodkowego Bugu. Rzeka ma tu
charakter naturalny, z licznymi meandrami i starorzeczami, rozlegtymi kompleksami wielogatunkowych,
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ekstensywnie uzytkowanych tgk, wsréd ktorych znajdujg sie tagodne, piaszczyste wzniesienia z
murawami cieptolubnymi, a w obnizeniach terenu - ptaty tegéw i zarosli wierzbowo-topolowych.
Lokalnie, na niewielkich powierzchniach wystepujg bardzo interesujgce faki kalcyfilne ze zwigzku
Calthion. Dolina Bugu jest jedng z niewielu zachowanych w stanie nie zmienionym dolin duzych rzek
europejskich. Poleski odcinek obejmuje najcenniejsze zespoty ekstensywnie uzytkowanych tak, z licznymi
starorzeczami. Zidentyfikowano tu tgcznie 7 rodzajéw siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG,
ktdre zajmujg 70% obszaru. Obszar obejmuje takze biotopy wielu gatunkéw owaddéw, ptazéw i drobnych
ssakow, wystepujacych tu w bogatych populacjach. Ogétem stwierdzono tu 14 gatunkdéw z Zatgcznika
Dyrektywy Rady 92/43/EWG, w tym 7 gatunkéw motyli. Obszar ma tez bogatg ornitofaune. Cata dolina
Bugu jest uwazana za korytarz ekologiczny o randze europejskiej.
e Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Uroczyska Laséw Strzeleckich” PLHO60099

Obszar wyznaczony Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 3 kwietnia 2023 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Uroczyska Lasow Strzeleckich (Dz. U. z 2023 r. poz. 972).
Powierzchnia catkowita obszaru — 3598,64 ha. Obszar potozony jest w potudniowej czesci Obnizenia
Dubienki w sgsiedztwie doliny Bugu, obejmuje najcenniejsze przyrodniczo fragmenty kompleksu lesnego
Laséw Strzeleckich wraz z przylegajagcymi terenami tgkowymi. Obszar sktada sie z dwdch czesci.
Mniejszej o pow. 497 ha w pdétnocnej czesci kompleksu obejmujacej rdwniez fragment tgk w doliny rzeki
Wetnianki. Druga cze$¢ ostoi, znacznie wieksza (pow. 3080 ha), obejmuje potudniowo-zachodni
fragment kompleksu le$nego z sgsiadujgcymi obszarami tgkowymi w dolinie rzeki Ubrodzianki. Znaczna
powierzchnie obszaru zajmujg grady subkontynentane w odmianie wotyniskiej z duzym udziatem
gatunkoéw cieptolubnych nawigzujgce do cieptolubnych dgbréw m. in. z masowym udziatem miodownika
melisowatego. Wilgotniejsze miejsca charakteryzujg sie powszechnym wystepowaniem jarzmianki
wiekszej i ciemierzycy zielonej. Obszar zostat wyznaczony w celu ochrony bardzo licznych populacji
przeplatki maturny i czerwonczyka fioletka oraz typowo wyksztatconych gragdéw subkontynentalnych w
odmianie wotynskiej. Stwierdzono tu jedno z nielicznych stanowisk zagtebka bruzdkowanego w
wojewddztwie lubelskim oraz dos¢ liczne populacje rozrodcze mopka i nocka Bechsteina. W pfatach
cieptolubnych dgbréow wystepujg populacje obuwika pospolitego i dzwonecznika wonnego.
e Pomniki przyrody

Na terenie gminy ustanowione zostaty trzy pomniki przyrody: Jesion na dziatce o nr ewid. 121, obreb
Siedliszcze oraz 2 drzewa rosnace na dziatce o nr ewid. 156, obreb Skryhiczyn.

Jesion wyniosty (Fraxinus excelsior), na dziatce o nr ewid. 121, obreb Siedliszcze rosnie w pasie
drogowym drogi powiatowej Dubienka — Biatopole; rzut korony 18 m, korona roztozysta, na wys. ok. 3 m
obciety konar, widoczne $lady po zabiegach konserwatorskich, nieznaczny posusz w czesci peryferyjnej;
ogrodzenie drewniane zdemolowane; obwdd pnia wynosi 3,61 m (mierzonym na wysokosci 1,3 m), a
wysokos¢ 15 m; drzewo zostato objete ochrong na podstawie Zarzadzenie Nr 20 Wojewody Chetmskiego
z dnia 10 grudnia 1985 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody obiektow przyrody ozywionej i
nieozywionej (Dz. Urz. Woj. Ch. Nr 7, poz. 18, zm. z 2007 r. Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 35, poz. 910),

Jesion wyniosty (Fraxinus excelsior), o obwodzie pnia wynoszacym 3,55 m (mierzonym na wysokosci 1,3
m) i wysokosci 26 m; drzewo objeto ochrong na podstawie Zarzgdzenia Nr 20 Wojewody Chetmskiego z
dnia 10 grudnia 1985 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody obiektéw przyrody ozywionej i
nieozywionej (Dz. Urz. Woj. Ch. Nr 7, poz. 18, zm. z 2007 r. Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 35, poz. 910).

Klon pospolity (Klon zwyczajny; Acer platanoides), o obwodzie pnia wynoszgcym 2,98 m (mierzonym na
wysokosci 1,3 m) i wysokosci 28 m; drzewo objeto ochrong na podstawie Zarzadzenia Nr 20 Wojewody
Chetmskiego z dnia 10 grudnia 1985 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody obiektow przyrody
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ozywionej i nieozywionej (Dz. Urz. Woj. Ch. Nr 7, poz. 18, zm. z 2007 r. Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 35, poz.
910).
e Ochrona gatunkowa:

Na terenie gminy Dubienka wystepuje wiele rzadkich i chronionych gatunkdéw roslin. Sg to zwtaszcza
rosliny tgkowe: brzoza niska, wawrzynek wilczetyko, widtak gozdzisty, jatowcowy oraz widtak wroniec,
gozdzik pyszny, petnik europejski, grazel z6tty, pomocnik baldaszkowy, ozanka czosnkowa, lepnica
tatarska, mieczyk dachdwkowaty, storczyki szerokolistny i kukawka.

Na terenie gminy stwierdzono takze wystepowanie zgrupowan motyli z rodziny modraszkéw - grupy
zanikajgcej w Polsce.

Rysunek 12. Formy ochrony przyrody ochrony przyrody i lasy na obszarze Gminy Dubienka i w jej najblizszym
otoczeniu
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2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Na obszarze gminy Dubienka wyznaczone zostaty obszary zagrozenia powodzig od przeptywajacego we
wschodniej granicy gminy Bugu wraz z ujsciem do niego Wetnianki, jego lewego doptywu. Strefy
powodziowe wskazujg obowigzujgce mapy zagrozenia powodzig (MZP) i mapy ryzyka powodziowego
(MRP).

Mapy MPZ ilustrujg tereny narazone na powddz z réznym poziomem prawdopodobienstwa wystgpienia:

v tereny o niskim prawdopodobienstwie powodzi (Q=0,2%) — szacowane na raz na 500 lat,
v tereny o Srednim prawdopodobieristwie (Q=1%) — okoto raz na 100 lat,
v tereny o wysokim prawdopodobienstwie (Q=10%) — raz na 10 lat.

Rysunek 13. Obszary szczegdlnego zagroZenia powodziq na obszarze Gminy Dubienka i w jego najblizszym
otoczeniu
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zrédfo: dane z: Mapy zagrozenia powodziowego, PGW Wody Polskie
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Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. Q=1% i Q=10%, wystepujg ograniczenia dla
zagospodarowania terenu, wymagajgce uzgodnienia z Pafnstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody
Polskie.

W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig w gminie Dubienka przewazajg tereny
otwarte — podmokte taki i pastwiska, tereny rolne i porolne, z naturalng sukcesjg roslinnosci ruderalnej
oraz liczne, punktowe zarosla drzew i krzewdw, przechodzgce w kierunku potudniowym w niewielkie
skupiska lesne.

Pozostate cieki wystepujgce na terenie gminy nie stanowig zagrozenia powodziowego.

Zgodnie z art. 176 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.)
w celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych zakazuje sie wykonywania
robot lub czynnosci, ktére moga wptywac na szczelnos¢ lub stabilnos¢ watéw przeciwpowodziowych, w
tym:

® przejezdzania przez waty oraz wzdtuz watédw pojazdami lub konno oraz przepedzania zwierzat,
z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych;

® uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od stopy
watu;

® prowadzenia przez osoby nieuprawnione robdt lub czynnosci ingerujgcych w konstrukcje watéw
przeciwpowodziowych, w tym ich rozkopywania, uszkadzania darniny lub innych umocnieni skarp i
korony watéw, wbijania stupdéw i ustawiania znakéw;

e wykonywania na watach przeciwpowodziowych obiektdw lub urzgdzen niezwigzanych z nimi
funkcjonalnie;

e wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu;

e |okalizowania cmentarzy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

3. Obszary gruntéow zmeliorowanych

Na obszarze Gminy Dubienka wystepuja rowy melioracyjne, zobrazowano ich potozenie na schemacie
ponizej. Sie¢ rowdw potozonych na obszarze gminy odprowadza wody gtéwnie do Bugu i jego doptywow
(przede wszystkim Wetnianki), zas w rejonie pdtnocno-zachodnim gminy w kierunku kanatow
potozonych na obszarze sgsiadujgcej gminy Zmudz.

Wzdtuz gtéwnych ciekdéw (z wyjatkiem Bugu), w tym wzdtuz Wetnianki i jej doptywéw, Doptywu spod
Bielin, Doptywu z Zagoérnik, cieku w Jasienicy i Krynicy zlokalizowane sg rowniez grunty zmeliorowane.
Zasiegi tych gruntéw sg zmniejszane.
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Rysunek 14. Obszary gruntéow zmeliorowane oraz rowy melioracyjne na obszarze gminy Dubienka i w jego
najblizszym otoczeniu
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Zrédfo: dane z: Mapy zagrozenia powodziowego, PGW Wody Polskie oraz danych BDOT10k

4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepuja te ruchy

Na obszarze Gminy Dubienka nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz
tereny, na ktérych wystepuja te ruchy.

5. Strefy ochronne ujeé¢ wody

Zrédtem zaopatrzenia Gminy Dubienka w wode s3 wody podziemne, ujmowane poprzez studnie
gtebinowe i system wodociggu wiejskiego oraz dla obszaréw bez systemu wodociggéw przez ujecia
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wiasne. Na terenie gminy Dubienka wystepuja 3 ujecia zbiorowego zaopatrzenia w wode, s3 to ujecia:
Dubienka (2 studnie), Skryhiczyn (2 studnie) i Rogatka (1 studnia).

Ponadto istniejg inne ujecia wdd gtebinowych, obecnie w wiekszosci nieeksploatowane z uwagi na
rozbudowe sieci wodociggowej badz zaprzestania funkcjonowania podmiotéw.

Rysunek 15. Ujecia wdd podziemnych na obszarze gminy Dubienka
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zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie polska.e-mapa.net oraz danych GESUT, dane PIG-PIB

Ujecia gminne posiadajg uregulowany stan formalno-prawny w zakresie poboru wody i eksploatacji
urzadzen, posiadajg takze ustanowione strefy ochrony posredniej. Dla ujecia wody w Dubience
ustanowiona zostata strefa ochrony posredniej zewnetrznej (tzw. chemicznej) decyzjg Urzedu
Wojewddzkiego w Chetmie znak: 0S.6210/105/98 z dnia 21 grudnia 1998 r., obejmuje obszar o
powierzchni 192 ha. Strefy ochrony posredniej takze zewnetrznej dla uje¢ w Rogatce i Skryhiczynie
ustanowione zostaty przez Staroste Chetmskiego decyzjami z dnia 21 lipca 1999 r. znak: ROL.
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6210/18/99 i ROL. 6210/19/99. Powierzchnie stref wynoszg odpowiednio 132,0 ha (Rogatka) i 44,5 ha
(Skryhiczyn).

Na terenie stref ochronnych wprowadzonych zostato szereg zakazéw, miedzy innymi:

- zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i niedostatecznie oczyszczonych sciekéw do ziemi i wéd
powierzchniowych,

- zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

- zakaz lokalizowania sktadowisk i wylewisk odpaddw, duzych ferm chowu zwierzat oraz innych
obiektéw zagrazajgcych jakosci wody,

- zakaz lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych
oraz rurociggéw do ich transportu

- zakaz budowy uje¢ wody oraz eksploatacji kopalin.

Zakazy powyzsze wynikajg z koniecznos$ci ochrony wéd i majg na celu wyeliminowanie potencjalnych
zrodet zagrozen dla jakosci tych waod.

6. Obszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych

Na terenie gminy znajduje sie sztuczny zbiornik wodny — Zbiornik retencyjny ,Dubienka”,
zlokalizowany na rzece Wetniance, petnigcy m.in. funkcje rekreacyjne i kapieliskowe. Wokét samego
zbiornika retencyjnego nie ustanowiono dotychczas ,,obszaru ochronnego zbiornika wod srédlgdowych”
W rozumieniu art. 59 Prawa wodnego, ale teren ten podlega ogdlnej ochronie w ramach stref
nadbuzanskich.

Caty obszar gminy lezy w granicach Gtdwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych Niecka Lubelska
(numer 407 Chetm-Zamos¢). Jest to zbiornik o charakterze szczelinowo-porowym w utworach
trzeciorzedowych, o powierzchni 9 051,00 km2 i szacunkowych zasobach dyspozycyjnych wynoszacych 1
099 600 m3/d. Potozony jest on na gtebokosci od 60 m p.p.t. do 120 m p.p.t. Wystepowanie GZWP na
terenie gminy wigze sie z koniecznoscig szczegdlnej ochrony tych zasobéw i uwzgledniania ograniczen w
zagospodarowaniu przestrzennym. Gmina Dubienka zostata wskazana jako obszar, na ktérym
planowane jest formalne ustanowienie obszaru ochronnego dla tego zbiornika wéd podziemnych.

Na terenie gminy ustanowiono strefy ochrony bezposredniej wokdét gminnych studni
gtebinowych — w granicach dziatek poszczegdlnych ujeé.
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Rysunek 16. Zbiornik wod podziemnych dla gminy Dubienka
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7. Tereny goérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na obszarze Gminy Dubienka wystepujg tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami
ochronnymi, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z
2026 r. poz. 69). Dla ztoza Dubienka | wyznaczono obszar i teren gorniczy.

8. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

8.1. Ztoza kopalin
Dubienka dzieki zréznicowanej budowie geologicznej gminy posiada obecnie 6 udokumentowanych zt6z
kopalin, kolejne 2 zostaty w ostatnim okresie wybilansowane: Rogatka i Rogatka I.
Obszarami o potencjalnych zasobach surowcdéw sg tereny w okolicach Rogatki i Skryhiczyna.

Tabela 1. Charakterystyka zasobdw zt6z na terenie gminy Dubienka

Nazwa ztoza | ID ztoza 1D Kopalina el ] Obwéd [m] Nadzér gorniczy
pola [m?]
Dubienka 4083 ; Piaski | zwiry 28019 692 Okregm”\f Eur;ﬁﬁ Gorniczy
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Dubienka | 21104 Piaski | zwiry 41739 1564 Okregow‘_’ t’ur;ﬁ: Gorniczy
Dubienka 21183 Piaski | zwiry 20028 794 Okregowy Urzad Gorniczy
I/1 - Lublin
Skryhiczyn | 10885 Piaski i 2wiry 18927 570 Okragowy E:é?i: Gorniczy
Rogatka Il | 22138 Piaski i 2wiry 99739 - Okregowy Urzad Gérniczy
— Lublin
Rogatka Ill | 22139 Piaski i zwiry 15793 - Okregowy Urzad Gorniczy
— Lublin
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Paristwowego Instytutu Geologicznego
Rysunek 17. Ztoza Koplin na obszarze Gminy Dubienka
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https://dubienka.e-mapa.net/

8.2. Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
Na obszarze Gminy Dubienka nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla, o ktdrych mowa w Ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i grnicze (Dz. U. z 2026 r.
poz. 69).

8.3. Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
Na obszarze Gminy Dubienka nie wystepujg kompleksy podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z
2026 r. poz. 69).

9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Gmina Dubienka nie jest uzdrowiskiem, nie ma statusu uzdrowiska. Nie ustanowiono wiec dla
gminy Dubienka ani obszaru uzdrowiska ani obszaréw ochrony uzdrowiskowej, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1135 ze zm.).

10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

10.1. Zabytki wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych wojewdédztwa lubelskiego
Do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego wpisano 2 obiekty - tabela ponizej.

Tabela 2. Wykaz obiektow prawnie chronionych wpisanych do rejestru zabytkow na terenie gminy Dubienka

Lp Miejscowos¢ Obiekt Nr rej

1 Dubienka Cmentarz grzebalny rzymskokatolicki wraz z: A-217
- zbiorowg mogitg zotnierzy WP polegtych
w wojnie 1920 r.

- zbiorowg mogita cztonkéw Ruchu Oporu
- mogitg  Franciszka Krakiewicza ps.
»,Goral”, dowddcy oddziatu partyzanckiego

- mogita  zastuzonych  nauczycieli -
Stanistawa Rogulskiego i Hipolita Zacharczuka

2 Dubienka Cerkiew prawostawna pod Swietej Trdjcy A-378

10.2. Pozostate zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow
Spis obiektow i obszarow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw gminy Dubienka, z wytgczeniem
stanowisk archeologicznych zamieszczono w tabelach ponizej.

Tabela 3. Wykaz zabytkow nieruchomych znajdujgcych sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, z wytgczeniem
stanowisk archeologicznych

l.p. Nazwa Miejscowos¢
1 Zespot kosciota parafialnego pw. Tréjcy Przenajswietszej z 1865 r. Dubienka
2 Brama — dzwonnica murowana z 1882 r. Dubienka

Budynki mieszkalne:

3 - ul. Chetmska: nr 10 i 48 - drewniane z 1935 1902 r., nr 14 i 33 — murowane |. 20 XX w., Dubienka
apteka drewniana z pot. XIX w.
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- ul. Czerwonego Krzyza: domy drewniane nr 8 i 41 z ok. 1920 r., krzyz drewniany — przed
1939r.

- ul. Koscielna: 3 domy — nr 3, 13, 18 drewniane z 1920, 1935 1925 .

- ul. KoSciuszki: 7 domoéw drewnianych; nr 10 z 1915 r, nr 44 (tynkowany) z 1920r, nr 70,
8221925r., nr 86 (zagroda) z 1920 r.

- ul. 3 Maja: nr 3 — drewniany z 1920 r., Urzgd Gminy — murowany XIX/XX w.
- ul. Partyzantéw: 2 domy drewniane —nr 9z 1930 r.

- ul. Rynek: nr 11murowany z 1870 r., nr 3 murowany z ok. 1910 r., nr 10 drewniany z ok.
1910r., nr1i2 drewniany z ok. 1920 r.

- ul. kmdr ppor. Bogustawa Krawczyka: nr 1 drewniany z 1929 r.
- ul. Zawalna: nr 6 drewniany z 1925 r.
- ul. Horodelska: nr 17 — mtyn drewniany, obecnie dom mieszkalny z 1928 r.

- ul. Chwuszczka: nr 2 —dom drewniany z XIX w., obecnie dom mieszkalny z 1928 r.

4, Krzyz drewniany z 1908 r. (naprzeciwko domu nr 11). Holendry
5. Kapliczka murowana z pocz. XX w Jasienica
6. Kapliczka drewniana z rzezba $w. Stanistawa z 2 pot. XIX w Kajetandwka
7. Szkota murowana z pocz. XX w. Radziejow
8. Dwa krzyze drewniane po 1945 r. i z ok. 1960 r Rogatka

9. -2 domy murowane: nr 36 z 1927 r. Rogatka
10. 2 domy drewniane: nr51z1901 . Rogatka
11. 4 domy drewniane: nr24 21923 r.inr53i64 z | pot. XX w Siedlliszcze
12. - Krzyz metalowy z 1939 r. (przy budynku nr 109 Siedlliszcze
13. Kapliczka drewniana z XVIII 2. Skryhiczyn
14. Szkota murowana z 1926 r. (obecnie Placdwka Strazy Granicznej) Skryhiczyn
15. Krzyz murowany z 1905 r. -. Skryhiczyn
16. 5 doméw drewnianych: nr5zlat 20 XX w. i nr 45 z lat 30 XX w Skryhiczyn
17. Kapliczka murowana z 1905 r. Starosiele
18. 2 domy drewniane z pocz. XX w. Nr 49 i 51. Starosiele
19. Krzyz drewniany z 1952 r. Tuchanie
20. Dom murowany z ok. 1930r. nr 1 Tuchanie
21. Obelisk kamienny przed 1939 r. ze szczatkami krzyza prawostawnego Uchanka
22. 2 krzyze drewniane przy budynkach nr 65i45z 1927 r Uchanka

Zrédto: Gminne Ewidencja Zabytkéw (GEZ)
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Tabela 4. Pozostate obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow Gminy Dubienka

l.p. Nazwa Miejscowos¢
Cmentarz:
- Dubienka: cmentarz zydowski - J6zeféw: cmentarz wojenny Dubienka

1. - Jézeféw: cmentarz wojenny Jézeféow
- Radziejéw: cmentarz ewangelicki Radziejow

Miejsca Pamieci Narodowej:

9. - Dubienka, ul. 3 Maja: Pomnik Mikotaja Nieczaja, bohatera Powstania | Dubienka
Styczniowego -
- Ucharika: Kopiec Kosciuszki Uchanka

10.3. Zabytki archeologiczne
Na obszarze Gminy Dubienka wystepujgce stanowiska archeologiczne zamieszczono w tabelach ponize;j.

Tabela 5. Wykaz zabytkow archeologicznych wyznaczonych na obszarze Gminy Dubienka

Nr
L Nr obszaru stanowis funkeja kultura chronologia miejscowos¢
p- AZP ka na obiektu & !
obszarze
1. 080-093 81 osada tuzycka epoka brazu Uchanka
2. 080-093 84 osada fuzycka epoka brazu Uchanka
3. 080-093 85 osada trzciniecka epoka brazu - Il Uchanka
4. 080-093 83 $lad osadniczy - pradzieje Ucharka
5. 080-093 82 $lad osadniczy - Sredniowiecze Uchanka
6. 080-093 78 $lad osadniczy nieznana epoka zelaza Uchanka
7. 080-093 79 $lad osadniczy nieznana epoka kamienia Ucharka
8. 080-093 80 $lad osadniczy pradzieje Ucharika
9. 080-093 86 osada tuzycka epoka brazu Uchanka
10. 080-094 7 $lad osadniczy tuzycka nowozytny Uchanka
11. 080-094 2 $lad osadniczy tuzycka epoka brazu Uchanka
12. 080-094 3 $lad osadniczy tuzycka epoka brazu Uchanka
13. 080-094 4 $lad osadniczy amfor kulistych epokanl;a(l)rr:tlenla i Uchanka
14. 080-094 1 osada nieznana epoka brazu - Ucharika
wczesnha
15. 080-094 5 osada nieznana epoka zelaza o.kres Ucharka
przedrzymski
16. 080-094 6 $lad osadniczy tuzycka epoka brazu Ucharika
17. 081-093 63 osada nie dotyczy Sredniowiecze - Stanistawoéwka
wczesne
18. 081-093 64 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Stanistawowka
wczesha
19. 081-093 62 $lad osadniczy nieznana nieznana Stanistawowka
20. 081-093 32 osada nie dotyczy Sredniowiecze Kajetandwka
21. 081-093 33 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Kajetandwka
wczesna
22. 081-093 30 osada nie dotyczy sredniowiecze - Kajetanéwka
wczeshe
23. 081-093 73 $lad osadniczy nie dotyczy pradzieje Rogatka Btfota
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24, 081-093 21 $lad osadniczy nie dotyczy pradzieje Stanistawowka
25. 081-093 29 osada nieznana epoka brazu - Kajetandwka
wczesna
26. 081-093 13 osada ku!tura epoka brazu - | Kajetandwka
strzyzowska
27. 081-093 31 osada nie dotyczy Sredniowiecze Kajetandwka
28. 081-093 14 osada nie dotyczy Sredniowiecze - Kajetandwka
wczeshe
kultura epoka kamienia -
29. 081-093 10 osada pucharéow P . Stanistawdwka
. neolit
lejkowatych
30. 081-093 12 $lad osadniczy nieznana epoka brazu Stanistawowka
31. 081-093 52 osada ku_lt_ura epoka brazu - I Nowokajetandwka
trzciniecka
32. 081-093 51 $lad osadniczy nieznana epoka brazu Kajetandwka
kultura
lubelsko-
wotyriska/cera
miki biato-
malowanej/
wotynsko-
lubelskiej
33. 081-093 9 $lad osadniczy ceramiki epoka kamienia Stanistawowka
malowanej/
ceramiki
wstdgowej
malowanej/
Zimne-
ztota/jaszczows
ka
34, 081-093 80 $lad osadniczy tuzycka pradzieje Stanistawdwka
35. 081-093 79 osada tuzycka epoka brazu - | Stanistawowka
36. 081-093 23 osada tuzycka epoka kar'r.uenla i Stanistawdéwka
neolit
Kk _
37. 081-093 34 ¢lad osadniczy fuzycka epoka brazu Kajetanéwka
wczesna
38. 081-093 27 $lad osadniczy tuzycka sredniowiecze - Ucharka
wczeshe
39. 081-093 22 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Stanistawoéwka
wczesnha
40. 081-093 28 ¢lad osadniczy nieznana epoka brazu - Ucharika
wczesna
41. 081-093 26 $lad osadniczy nieznana epoka z’elaza - okres Ucharka
wptywdw rzymskich
42, 081-093 75 grob kultura cerarTnkl epoka kar’(uenla - Rogatka
sznurowej neolit
43, 081-093 24 $lad osadniczy nieznana epoka kam!enla i Stanistawoéwka
mezolit
44, 081-093 36 $lad osadniczy nie dotyczy pradzieje Kajetanéwka
45, 081-093 61 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Rogatka
wczesha
46. 081-093 11 osada ku!tura epoka brazu - | Stanistawowka
strzyzowska
47. 081-093 35 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Kajetandwka
wczesha
kultura epoka brazu okres
48. 081-093 78 osada przedrzymskich/atenis Dubienka
pomorska .

ki
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kultura

49. 081-093 77 osada . epoka brazu - | Dubienka
strzyzowska
50. 081-093 76 osada ku!tura epoka brazu - | Stanistawowka
strzyzowska
51. 081-093 8 $lad osadniczy nieznana nieznana Ucharika
52. 081-093 6 $lad osadniczy nieznana nieznana Ucharka
53. 081-093 7 $lad osadniczy nieznana nieznana Ucharika
54, 081-093 4 $lad osadniczy nieznana nieznana Nowokajetanéwka
55. 081-093 5 $lad osadniczy nieznana nieznana Uchanka
56. 081-093 25 osada nie dotyczy sredniowiecze - Stanistawowka
wczeshe
57. 081-093 3 znalezisko luzne nieznana epokanl;e;ri?;enla i Nowokajetandwka
58. 081-094 13 $lad osadniczy nieznana epokanl;?)rlri]tlenla ) Dubienka
59. 081-094 12 $lad osadniczy nie dotyczy pradzieje Dubienka
60. 081-094 5 osada nie dotyczy Sredniowiecze Dubienka
61. 081-094 11 $lad osadniczy nieznana epokanl;zlriri];enla i Dubienka
62. 081-094 14 osada nieznana epoka brazu - Dubienka
wczesna
63. |64.081-094 15 osada nieznana epoka brazu - Dubienka
wczesna
65. |66.081-094 49 osada nieznana epoka brazu - Starosiele
wczesna
67. |68.081-094 16 ¢lad osadniczy nieznana ep°kan';1rl?t'e"'a - Dubienka
69. |70.081-094 43 osada nie dotyczy Sredniowiecze Dubienka
71. |72.081-094 18 osada nie dotyczy sredniowiecze - Dubienka
wczeshe
73. |74.081-094 19 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Dubienka
wczesnha
75.  |76.081-094 20 osada nie dotyczy Sredniowiecze - Dubienka
wczesne
77. |78.081-094 38 $lad osadniczy nieznana nieznana Dubienka
79. |80.081-094 39 osada nieznana epoka brazu - Dubienka
wczesnha
81. |82.081-094 6 osada  kultura epoka brazu - | Dubienka
mierzanowicka
83. |84.081-094 40 $lad osadniczy nie dotyczy pradzieje Dubienka
kul
85. [86.081-094 50 $lad osadniczy ultura epoka brazu - Il Starosiele
trzciniecka
87. |88.081-094 34 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Starosiele
wczesha
89. |90.081-094 37 $lad osadniczy nieznana nieznana Dubienka
91. [92.081-094 36 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Starosiele
wczesna
93. ]94.081-094 1 gréb - kurhan nieznana nieznana Rogatka
95. [96.081-094 8 dad osadniczy | Kultura ceramiki | epoka kamienia - Dubienka
sznurowej neolit
97. 198.081-094 10 osada nie dotyczy sredniowiecze - Dubienka
wczesne
99. 100.081-094 44 $lad osadniczy nie dotyczy sredniowiecze - Dubienka
wczeshe
101. 081-094 45 osada nie dotyczy Sredniowiecze - Dubienka
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wczesne

epoka brazu -

102. 081-094 48 $lad osadniczy nieznana Dubienka
wczesna
103. 081-094 46 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Dubienka
wczesna
104. 081-094 47 $lad osadniczy nie dotyczy pradzieje Dubienka
105. 081-094 51 $lad osadniczy nieznana nieznana Starosiele
106. 081-094 30 osada kultura epoka z'elaza - ok_res Starosiele
przeworska wptywdw rzymskich
107. 081-094 3 gréb - kurhan nie dotyczy nieznana Rogatka
108. 081-094 2 znalezisko luzne nieznana epokanl;e;rlri];enla i Dubienka
109. 081-094 4 znalezisko luzne nieznana epokanl;e:)rlri]tlenla i Dubienka
. . kult .
110. 081-094 42 $lad osadniczy u 'ura epoka brazu - I Dubienka
trzciniecka
111. 081-094 29 $lad osadniczy ku!tura epoka brazu - | Dubienka
strzyzowska
112. 081-094 22 $lad osadniczy ku'lt'ura epoka brazu - Il Dubienka
trzciniecka
kul
113. 081-094 23 osada ultura epoka brazu - 11 Dubienka
trzciniecka
114. 081-094 24 $lad osadniczy nie dotyczy Sredniowiecze - Dubienka
wczesne
115. 081-094 25 $lad osadniczy kultura tuzycka epoka brazu Dubienka
116. 081-094 26 $lad osadniczy nieznana epoka z’elaza - ok'res Dubienka
wptywow rzymskich
117. 081-094 28 osada nie dotyczy Sredniowiecze Dubienka
118. 081-094 21 $lad osadniczy ku!tura epoka brazu - | Dubienka
strzyzowska
kultura ceramiki epoka kamienia - .
119. 081-094 17 osada . . Dubienka
sznurowej neolit
120. 081-094 41 $lad osadniczy nie dotyczy pradzieje Dubienka
121. 081-094 7 élad osadniczy nieznana epoka brazu - Dubienka
wczesna
122. 081-094 52 $lad osadniczy nie dotyczy sredniowiecze Starosiele
123. 081-094 35 osada ku.lt}Jra epoka brazu - Il Dubienka
trzciniecka
124. 081-094 9 grob - kurhan nieznana nieznana Dubienka
125. 081-094 32 osada nieznana epoka zelaza - okres Starosiele
wptywow rzymskich
126. 081-094 31 $lad osadniczy nie dotyczy sredniowiecze - Starosiele
wczesne
127. 081-094 33 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Starosiele
wczesna
128. 081-094 27 $lad osadniczy nieznana epoka zelaz.a okrfes . Dubienka
przedrzymski/atenski
129. 082-093 39 $lad osadniczy nieznana Sredniowiecze - Siedliszcze
wczesne
130. 082-093 145 $lad osadniczy nie dotyczy $redniowiecze - Radziejow
wczesne
131. 082-093 114 $lad osadniczy ku_lt!Jra epoka brazu - I Tuchanie
trzciniecka
132. 082-093 115 $lad osadniczy nie dotyczy Sredniowiecze - Tuchanie
wczesne
133. 082-093 9 osada ku!tura epoka brazu - | Rogatka
strzyzowska
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epoka brazu -

134. 082-093 14 $lad osadniczy nieznana Rogatka
wczesna
135. 082-093 117 ¢lad osadniczy nie dotyczy sredniowiecze - Siedliszcze
wczeshe
136. 082-093 134 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Radziejow
wczesna
137. 082-093 135 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Radziejow
wczesna
138. 082-093 105 osada nie dotyczy sredniowiecze - Radziejow
wczeshe
139. 082-093 136 $lad osadniczy nie dotyczy pradzieje Radziejow
140. 082-093 97 osada nie dotyczy Sredniowiecze Siedliszcze
141. 082-093 102 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Radziejow
wczesna
142. 082-093 118 ¢lad osadniczy nie dotyczy sredniowiecze - Siedliszcze
wczesne
143. 082-093 31 $lad osadniczy nieznana epoka z,elaza ) ok.res Brzozowiec
wptywdw rzymskich
144, 082-093 13 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Rogatka
wczesna
145. 082-093 17 $lad osadniczy kultura tuzycka epoka brazu Rogatka
146. 082-093 25 $lad osadniczy nie dotyczy sredniowiecze - Brzozowiec
wczeshe
147. 082-093 21 osada kultura epoka z,elaza i ok.res Brzozowiec
przeworska wptywdw rzymskich
. . . k -
148. 082-093 12 $lad osadniczy nieznana epoka brazu Rogatka
wczesna
149. 082-093 15 osada nie dotyczy sredniowiecze - Rogatka
wczeshe
150. 082-093 7 $lad osadniczy nieznana epoka z’elaza i ok.res Holendry
wptywow rzymskich
151. 082-093 10 $lad osadniczy nie dotyczy pradzieje Rogatka
Kk _
152. 082-093 100 ¢lad osadniczy nieznana epoka brazu Radziejow
wczesna
153. 082-093 98 $lad osadniczy nie dotyczy Sredniowiecze - Radziejow
wczeshe
154, 082-093 30 osada nie dotyczy Sredniowiecze - Brzozowiec
wczesne
155. 082-093 29 osada nie dotyczy sredniowiecze - Brzozowiec
wczesne
156. 082-093 90 osada nieznana epoka brazu - Siedliszcze
wczesnha
157. 082-093 85 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Siedliszcze
wczesna
158. 082-093 26 osada nieznana epoka brazu - Brzozowiec
wczesha
kultura
159. 082-093 87 osada protomierzano epoka brazu - | Siedliszcze
wicka
160. 082-093 38 osada nie dotyczy sredniowiecze - Siedliszcze
wczesne
161. 082-093 86 osada nieznana Sredniowiecze - Siedliszcze
wczeshe
162. 082-093 107 osada nie dotyczy Sredniowiecze - Radziejow
wczesne
163. 082-093 4 osada nieznana epoka z'elaza N okres Holendry
wptywdw rzymskich
164. 082-093 24 osada nieznana epoka brazu - Brzozowiec

wczesna
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epoka brazu -

165. 082-093 91 $lad osadniczy nieznana Siedliszcze
wczesna
166. 082-093 5 osada nie dotyczy pradzieje Holendry
167. 082-093 20 $lad osadniczy nie dotyczy pradzieje Rogatka
168. 082-093 27 osada nieznana epoka brazu - Brzozowiec
wczesna
169. 082-093 92 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Siedliszcze
wczesna
170. 082-093 111 osada nieznana epoka zelaza - okres Tuchanie
wptywdw rzymskich
171. 082-093 104 osada nie dotyczy Sredniowiecze - Radziejow
wczeshe
172. 082-093 94 osada nieznana epoka brazu - Siedliszcze
wczesna
173. 082-093 37 osada nie dotyczy sredniowiecze - Janostréw
wczesne
kultura epoka zelaza — okres
174. 082-093 18 osada . . e Rogatka
zarubiniecka przedrzymski/atenski
175. 082-093 93 dlad osadniczy | KUItura ceramiki | epoka kamienia - Siedliszcze
sznurowej neolit
kul
176. 082-093 79 osada u.thra epoka brazu - I Siedliszcze
trzciniecka
177. 082-093 106 osada nie dotyczy Sredniowiecze - Radziejow
wczeshe
178. 082-093 28 osada nie dotyczy Sredniowiecze - Brzozowiec
wczesne
179. | 082-093 32 osada nie dotyczy sredniowiecze - Brzozowiec
wczeshe
180. 082-093 6 osada nie dotyczy Sredniowiecze - Holendry
wczeshe
Kk _
181. 082-093 8 osada nieznana epoka brazu Holendry
wczesna
182. 082-093 22 osada nieznana epoka brazu - Brzozowiec
wczesnha
183. 082-093 41 osada nie dotyczy Sredniowiecze - Rogatka
wczeshe
kultura epoka kamienia -
184. 082-093 40 osada pucharéw P o Rogatka
lejkowatych
kultura epoka zelaza - okres sy
185. 082-093 141 osada , . Radziejow
przeworska wptywdw rzymskich
186. 082-093 19 osada nieznana epoka brazu - Rogatka
wczesna
kultura epoka brazu -
187. 082-093 88 osada protomierzano P 3 Siedliszcze
. wczesha
wicka
188. 082-093 139 osada kultura epoka zelaza - okres Radziejow
zarubiniecka przedrzymski/atenski
189. 082-093 83 osada nieznana epoka brazu - Siedliszcze
wczesna
190. 082-093 89 osada nieznana epoka brazu - Siedliszcze
wczesha
191. 082-093 16 osada nieznana epoka brazu - Rogatka
wczesna
192. 082-093 54 osada nie dotyczy sredniowiecze - Siedliszcze
wczesne
193. 082-093 11 osada nieznana epoka brazu - Rogatka
wczesha
194. 082-093 84 osada nieznana epoka brazu - Siedliszcze
wczesna
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epoka brazu -

195. 082-093 48 $lad osadniczy nieznana Tuchanie
wczesna
196. 082-093 42 $lad osadniczy ku.lt.ura epoka brazu - Il Rogatka
trzciniecka
197. 082-093 53 $lad osadniczy nie dotyczy Sredniowiecze - Siedliszcze
wczeshe
kultura epoka zelaza — okres s
198. 082-093 143 osada . . . Radziejéw
zarubiniecka przedrzymski/atenski
199. 082-093 51 osada nieznana epoka brazu Tuchanie
200. 082-093 44 $lad osadniczy nie dotyczy sredniowiecze - Holendry
wczeshe
201. 082-093 43 osada ku_lt_ura epoka brazu - Il Rogatka
trzciniecka
202. 082-093 116 osada nieznana epoka brazu Tuchanie
203. 082-093 50 ¢lad osadniczy kultura epoka zelaza - okres Tuchanie
wielbarska wptywdw rzymskich
204. 082-093 96 $lad osadniczy nieznana epoka brazu Siedliszcze
kultura epoka kamienia -
205. 082-093 99 osada pucharéw P neolit Radziejow
lejkowatych
206. 082-093 68 osada nie dotyczy sredniowiecze - Janostréw
wczeshe
207. 082-093 67 osada nie dotyczy Sredniowiecze - Janostrow
wczeshe
208. 082-093 80 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Siedliszcze
wczesna
209. 082-093 35 osada nie dotyczy sredniowiecze - Janostréw
wczeshe
210. 082-093 82 osada kultura epoka brazu - Siedliszcze
trzciniecka wczesna
211. 082-093 36 osada nieznana epoka brazu - Janostréw
wczesna
212. 082-093 103 $lad osadniczy nie dotyczy pradzieje Radziejow
213. 082-093 81 osada nieznana epoka brazu - Siedliszcze
wczesnha
214. 082-093 52 $lad osadniczy nieznana epoka brazu Tuchanie
215. 082-093 110 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Tuchanie
wczesna
216. 082-093 69 osada nieznana epoka brazu - Janostrow
wczesna
217. 082-093 34 osada nie dotyczy Sredniowiecze - Janostréw
wczeshe
218. 082-093 33 osada nie dotyczy Sredniowiecze - Brzozowiec
wczesne
219. 082-093 23 osada kultura ceramlkl epoka kamienia neolit Brzozowiec
sznurowej
220. 082-093 119 osada nieznana epoka kam_lenla i Siedliszcze
mezolit
221. 082-093 137 osada ku.lt.ura epoka brazu - Il Radziejow
trzciniecka
222. 082-093 46 osada nie dotyczy sredniowiecze - Tuchanie
wczeshe
223. 082-093 112 osada nieznana epoka brazu - Tuchanie
wczesha
224. 082-093 47 $lad osadniczy ku!tura epoka brazu - Tuchanie
strzyzowska wczesna
225. 082-093 108 osada nieznana epoka brazu - Radziejow
wczesha
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epoka brazu -

226. 082-093 109 $lad osadniczy nieznana Radziejow
wczesna
227. 082-093 113 osada nieznana epoka brazu - Tuchanie
wczesna
228. 082-093 142 osada nieznana epoka brazu - Radziejow
wczesna
229. 082-093 101 osada nieznana epoka zelaza - okres Radziejow
wptywdw rzymskich
230. 082-093 140 osada nieznana epoka brazu - Radziejow
wczesna
231. 082-093 45 $lad osadniczy nie dotyczy Sredniowiecze - Holendry
wczesne
232. 082-093 95 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Siedliszcze
wczesna
233. 082-093 138 osada nie dotyczy sredniowiecze - Radziejow
wczesne
funkcja kultura epoka brazu -
234. 082-093 49 osadnicza/miesz . P 3 Tuchanie
strzyzowska wczesna
kalna
. . . ki - .
235. 082-094 30 ¢lad osadniczy nieznana epoka brazu Skryhiczyn
wczesna
236. 082-094 28 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Krynica
wczesna
237. 082-094 29 osada nieznana epoka brazu - Skryhiczyn
wczesna
ka zelaza - ok
238, 082-094 31 osada nieznana epoka zefaza - okres Skryhiczyn
wptywow rzymskich
239. 082-094 5 $lad osadniczy nieznana epoka z,elaza ) ok.res Starosiele
wptywdw rzymskich
240. 082-094 26 osada nieznana epoka brazu - Krynica
wczesna
k B
241. 082-094 24 $lad osadniczy nieznana epoka brazu Starosiele
wczesna
242. 082-094 25 $lad osadniczy nieznana epoka kamienia Starosiele
. . kultura .
243, 082-094 17 $lad osadniczy traciniecka epoka brazu - Il Skryhiczyn
244, 082-094 56 ¢lad osadniczy nieznana epoka brazu - Skryhiczyn
wczesna
245, 082-094 16 osada nieznana epoka brazu - Skryhiczyn
wczesna
246. 082-094 45 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Skryhiczyn
wczesna
, . kultura ceramiki epoka kamienia - .
247. 082-094 50 $lad osadniczy . . Skryhiczyn
sznurowej neolit
kultura .
248. 082-094 51 osada trzciniecka epoka brazu - Il Skryhiczyn
249. 082-094 53 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Skryhiczyn
wczesna
250. 082-094 40 osada nie dotyczy sredniowiecze - Skryhiczyn
wczesne
251. 082-094 37 osada nie dotyczy Sredniowiecze - Skryhiczyn
wczesne
252. 082-094 38 osada nieznana epoka brazu - Skryhiczyn
wczesna
253. 082-094 39 osada nieznana epoka brazu - Skryhiczyn
wczesna
254. 082-094 36 osada nieznana epoka z,elaza i ok_res Skryhiczyn
wptywdw rzymskich
255. 082-094 6 osada ku.lt.ura epoka brazu - Il Starosiele
trzciniecka
256. 082-094 8 $lad osadniczy nieznana epoka zelaza - okres Starosiele
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wptywdw rzymskich

257. 082-094 9 osada ku_lt_ura epoka brazu - Il Starosiele
trzciniecka
258. 082-094 11 osada nieznana epoka brazu - Starosiele
wczesna
259. 082-094 35 osada nieznana epoka brazu - Skryhiczyn
wczesna
260. 082-094 48 $lad osadniczy nieznana epoka kamienia Skryhiczyn
. . kultura )
261. 082-094 33 $lad osadniczy trzciniecka epoka brazu Skryhiczyn
kultura epoka zelaza - okres .
262. 082-094 34 osada . . . Skryhiczyn
wielbarska wptywdw rzymskich
263. 082-094 32 osada nieznana epoka z}elaza ) ok_res Skryhiczyn
wptywdw rzymskich
264. 082-094 23 $lad osadniczy nieznana epoka kamienia Starosiele
265. 082-094 49 osada nie dotyczy Sredniowiecze - Skryhiczyn
wczeshe
266. 082-094 46 osada ku.lt.ura epoka brazu - Il Skryhiczyn
trzciniecka
kultura .
267. 082-094 47 osada traciniecka epoka brazu - I Skryhiczyn
268. 082-094 3 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Starosiele
wczesna
269. 082-094 2 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Starosiele
wczesna
Kk _
270. 082-094 4 osada nieznana epoka brazu Starosiele
wczesna
271. 082-094 22 osada ku.lt!,lra epoka brazu - Il Starosiele
trzciniecka
272. 082-094 18 osada ku'lt'ura epoka brazu - Il Dubienka
trzciniecka
kul
273. 082-094 21 élad osadniczy ultura epoka brazu - Il Starosiele
trzciniecka
274. 082-094 20 osada nieznana epoka brazu - Dubienka
wczesnha
, . kultura ceramiki epoka kamienia - .
275. 082-094 19 $lad osadniczy . . Dubienka
sznurowej neolit
276. 082-094 54 ¢lad osadniczy nie dotyczy sredniowiecze - Skryhiczyn
wczesne
277. 082-094 55 $lad osadniczy nie dotyczy pradzieje Skryhiczyn
278. 082-094 1 osada ku.lt}Jra epoka brazu - Il Starosiele
trzciniecka
279. 082-094 13 ¢lad osadniczy nieznana epoka brazu - Skryhiczyn
wczesna
kultura .
280. 082-094 44 osada trzciniecka epoka brazu - I Skryhiczyn
281. 082-094 14 osada ku_lt_ura epoka brazu - Il Skryhiczyn
trzciniecka
282. 082-094 41 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Skryhiczyn
wczesna
283. 082-094 43 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Skryhiczyn
wczesha
284. 082-094 12 osada ku_lt_ura epoka brazu - Il Starosiele
trzciniecka
kultura epoka zelaza - okres .
285. 082-094 42 osada . . Skryhiczyn
przeworska wptywdw rzymskich
286. 082-094 10 osada nieznana epoka brazu - Starosiele
wczesha
287. 082-094 15 cmentarzysko nieznana epoka brazu - Skryhiczyn
wczesha
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epoka brazu -

288. 082-094 7 osada nieznana Starosiele
wczesna
289. 082-094 52 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Skryhiczyn
wczesna
290. 082-094 27 osada ku.lt.ura epoka brazu - Il Krynica
trzciniecka
291. | 082-094 37 $lad osadniczy nie dotyczy sredniowiecze - 16zef6w
wczeshe
292. 082-094 21 ¢lad osadniczy nie dotyczy sredniowiecze - Lipniki
wczeshe
293. 082-094 2 $lad osadniczy nie dotyczy Sredniowiecze - Zagornik
wczeshe
294. 082-094 35 $lad osadniczy ku!tura epoka brazu - | Jozefow
strzyzowska
295. 082-094 33 élad osadniczy kultura epoka brazu - II J6zefow
trzciniecka
epoka zelaza — okres
296. 082-094 29 osada kultura welywow J6zefow
pomorska przedrzymskich/atens
kich
297. 082-094 30 osada ku.lt!,lra epoka brazu - Il Jozefow
trzciniecka
298. 082-094 22 $lad osadniczy nieznana epoka kamienia Lipniki
299. 082-094 23 $lad osadniczy kultura tuzycka epoka brazu Lipniki
. . kul o e
300. 082-094 26 $lad osadniczy u't!Jra epoka brazu - Il Jozefow
trzciniecka
301. 082-094 27 $lad osadniczy nieznana nieznana Jozefow
302. 082-094 28 osada kultura ceramiki | epoka kamienia - J6zeféw
sznurowej neolit
, . kultura ..
303. 082-094 47 $lad osadniczy traciniecka epoka brazu - I Zagérnik
304, | 082-094 3 Slad osadniczy | nie dotyczy sredniowiecze - Zagémik
wczesne
kultura
lubelsko-
wotyniska/cera
miki biato-
malowanej/
wotynsko-
lubelskiej epoka kamienia -
305. 082-094 14 osada ceramiki P , Zagémik
. neolit
malowanej/
ceramiki
wstoégowej
malowanej/zim
ne-
Ztota/jaszczows
ka
kultura epoka kamienia -
306. 082-094 15 $lad osadniczy pucharéw P . Zagornik
. neolit
lejkowatych
307. 082-094 13 $lad osadniczy nie dotyczy sredniowiecze - Zagérnik
wczesne
308. 082-094 6 osada kultura tuzycka epoka brazu Zagérnik
309. 082-094 4 $lad osadniczy nie dotyczy $redniowiecze - Zagornik
wczeshe
310. 082-094 9 osada kt{ltyra epoka brazu - Il Zagérnik
trzciniecka
311. 082-094 5 $lad osadniczy nie dotyczy sredniowiecze - Zagérnik

wczesne
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. kultura L
312. 082-094 25 grob trzciniecka epoka brazu - Il Lipniki
313. 082-094 24 $lad osadniczy nie dotyczy Sredniowiecze Lipniki
314. 082-094 18 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Zagoérnik
wczesna
315. 082-094 31 $lad osadniczy nie dotyczy Sredniowiecze - Jozefow
wczeshe
316. 082-094 20 $lad osadniczy nie dotyczy Sredniowiecze Zagoérnik
317. 082-094 19 $lad osadniczy nie dotyczy Sredniowiecze Zagoérnik
kultura epoka kamienia -
318. 082-094 16 $lad osadniczy pucharéw P . Zagornik
. neolit
lejkowatych
319. 082-094 7 osada nie dotyczy Sredniowiecze - Zagornik
wczeshe
320. 082-094 17 $lad osadniczy nieznana epoka brazu - Zagornik
wczesna
epoka zelaza — okres
321. 082-094 10 $lad osadniczy nieznana wptywow Zagérnik
przedrzymski/atenski
322. 082-094 11 $lad osadniczy nieznana nieznana Zagérnik
323. 082-094 8 osada nie dotyczy sredniowiecze - Zagornik
wczeshe
324. 082-094 36 kopiec nieznana nieznana Jozefow
325. 082-094 12 osada nieznana epoka brazu - Zagérnik
wczesna
326. 082-094 32 ¢lad osadniczy nie dotyczy sredniowiecze - J6zeféw
wczesne
327. 082-094 34 inne nie dotyczy nowozytnos¢ Jozefow

zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Dubienka

wspofczesnej, o ktdrych mowa w Ustawie z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

10.4. Dobra kultury wspotczesnej

Na obszarze Gminy Dubienka nie wyznaczono obiektéw i obszaréw stanowigcych dobra kultury

przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.).
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Rysunek 18. Zabytki oraz stanowiska archeologiczne na obszarze Gminy Dubienka, ujete Gminnej Ewidencji
Zabytkow, w tym ujete w Rejestrze Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego.
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11.

Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Nie dotyczy — na obszarze Gminy Dubienka nie wystepujg obszary pomnikdw zagtady ani ich
strefy ochronne, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze Gminy Dubienka nie wystepujg tereny zamkniete, o ktérych mowa w art. 2 ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne, w tym tereny zamkniete niezbedne dla
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obronnosci panstwa wynikajgce z Rozporzgdzenia Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 lipca 2003 r (Dz.
U.z 2003 r. Nr 141, poz. 1368) ani zamkniete tereny kolejowe.

13. Obszary ograniczonego uzytkowania

W granicach Gminy Dubienka nie ustanowiono obszardw ograniczonego uzytkowania, o
ktorych mowa w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647
ze zm.).

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Na obszarze Gminy Dubienka nie ustanowiono obszarédw wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Rekultywacji powinny zostaé poddane znajdujgce sie na obszarze gminy tereny po
zaprzestanych eksploatacjach kopalin — przede wszystkim na obszarach ztéz w Rogatce, ktdrych
eksploatacji zaprzestano — docelowo na wszystkich terenach poeksploatacyjnych. Proces rekultywacji
powinien by¢ zgodny, w tym w zakresie kierunkéw rekultywacji, z dokumentacjg zt6z.

15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Aktualnie na obszarze gminy Dubienka nie obowigzuje gminny program rewitalizacji. Do
niedawna obowigzywat przyjety Uchwatg Rady Gminy Nr XXXI/128/ 17 z dnia 24 pazdziernika 2017 r
Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Dubienka na lata 2017-2023. Dokument ten zawiera informacje o
obszarach zdegradowanych i obszarze rewitalizacji, ktére wydaja sie aktualne na dzis. W programie tym:
Obszar zdegradowany obejmuje nastepujgce sotectwa: Brzozowiec, Dubienka, Janostrow, Jasienica,
Siedliszcze, Skryhiczyn, Starosiele, Tuchanie i Uchanka - czyli na terenach o najwiekszej koncentracji
zjawisk kryzysowych.

Na obszarze zdegradowanym zaproponowano obszary do rewitalizacji. To obszary, gdzie wystepuje
najwieksza kumulacja negatywnych zjawisk spotecznych i wspdétwystepujg negatywne zjawiska w
sferach: gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej.

Uznano, ze do obszaru rewitalizacji muszg wej$¢ obszary zamieszkane. Przyjeto, ze aby czes$¢ obszaru
zdegradowanego uzna¢ za obszar rewitalizacji powinna znajdowaé sie na nim infrastruktura
(zdegradowane obiekty lub obszary), ktérych przebudowa i adaptacja, ukierunkowana na poprawe
jakosci korzystania z przestrzeni, likwidacje izolacji obszaréw problemowych oraz poprawe jakosci zycia
mieszkancow obszaréw zdegradowanych przyczynia sie do rozwigzywania zdiagnozowanych probleméw
spotecznych tych obszaréw. W granicach obszaru rewitalizacji znalazty sie obiekty, ktdre same w sobie
nie muszg by¢ zdegradowane, ale w oparciu o ich infrastrukture mozna prowadzi¢ szereg dziatan i
projektéw stuzgcych celowi rewitalizacji spotecznej, gospodarczej, np. swietlica, szkotfa, osrodek kultury

itp.
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Rysunek 19. Obszary zdegradowane i obszar rewitalizacji na obszarze Gminy Dubienka
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16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na obszarze Gminy Dubienka Rada Powiatu nie wyznaczyta obszaréw cichych w aglomeracji ani
obszaréw cichych poza aglomeracjg, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo

Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.).
17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-11l oraz grunty lesne

17.1. Grunty rolne

Na obszarze gminy Dubienka znajdujg sie zaréwno grunty orne, jak i trwate uzytki zielone (tgki i
pastwiska), stanowigce tacznie uzytki rolne. Powierzchnia gruntéw rolnych jest bardzo duza, wynosi
3 624,70 ha, czyli 37,19% powierzchni gminy. taki i pastwiska zajmujg 2 524,77 ha, czyli kolejne 25,90%
powierzchni gminy, sady to jedynie 19,12 ha. tacznie uzytki rolne obejmujg 6 168,59 ha, czyli 63,29%

powierzchni gminy.

48



Wsrdd uzytkéw rolnych istniejg grunty o najwyzszych klasach bonitacyjnych: Il (zaréwno grunty
rolne jak i faki i pastwiska), lll (taki i pastwiska) oraz llla i lllb (grunty rolne) oraz lesne klasy I-lll. Ich
taczna powierzchnia jest duza i wynosi 1 381,2 ha. Dla gruntéw tych obowigzujg przepisy Ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 83 z pdzn. zm.).

Duza cze$¢ gruntdw rolny zostata zabudowana oraz przeznaczona pod zabudowe, gtéwnie
zagrodowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych na obszarze
gminy. Dotyczy to takze gruntéw Il i lll (takze Illa, Illb) klasy bonitacyjnej, potozonych w wielu
miejscowosciach w gminie, zwtaszcza w jej zachodniej czesci.

Rysunek 20. Grunty rolne i lesne na obszarze Gminy Dubienka
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zrédfo: mapa ewidencyjna dla Gminy Dubienka
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17.2. Grunty lesne
Lasy w gminie Dubienka obejmujg 972,76 ha (bez Lasdw Panstwowych), zas grunty lesne
2 500,69 ha, stanowigc 25,7 % powierzchni gminy. (zZrédto: GUS-Bank Danych Lokalnych).
Lasy dominujg w potudniowej i zachodniej czesci gminy. Te potozone na potudniu objete s3
ochrong jako Strzelecki Park Krajobrazowy.

18. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powainej awarii
przemystowej

Na obszarze Gminy Dubienka nie istniejg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.).

19. Obszary pasa nadbrzeinego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Na obszarze Gminy Dubienka nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, o ktérych mowa
w Ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1125 ze zm.).

20. Rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

20.1. Ustugi z zakresu infrastruktury spotecznej
Na obszarze Gminy Dubienka znajduja sie:

Vv urzedy i instytucie administracji publicznej: Urzagd Gminy Dubienka, Ochotnicza Straz Pozarna w:

Dubience, Uchanka, Skryhiczynie i Siedliszczu,

Vv siedziby urzeddw wymiaru sprawiedliwosci oraz organdw bezpieczeristwa Paristwa: Rewir

Dzielnicowych w Dubience Komisariat Policji w Dorohusku, Straznica Nadbuzanskiego Oddziatu Strazy
Granicznej w Skryhiczynie,

Vv Poczta Polska — placéwka pocztowa w Dubience,

Vv obiekty ochrony zdrowia i lecznictwa: Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej " RENATA TUREWICZ”,
punkt apteczny.

v obiekty placdwek o$wiatowych:
- Szkota Podstawowa im. Bohaterdw Artylerii | Armii Wojska Polskiego w Dubience, wraz z

oddziatami przedszkolnymi,
- Liceum Ogdlnoksztatcgce im. 27 Wotyniskiej Dywizji Armii Krajowej, dla stuzb mundurowych,

v obiekty kultury: Gminne Centrum Kultury i Czytelnictwa w Dubience, Swietlice wiejskie w:

Brzozowcu, Rogatce i Tuchaniach oraz w siedzibach Ochotniczych Strazy Pozarnych w Dubience,
Siedliszczu, Skryhiczynie i Uchance,

Vv obiekty polityki spotecznej: Osrodek Pomocy Spotecznej w Dubience,

Vv obiekty sportu i rekreacii: boiska sportowe i sala gimnastyczna - petnowymiarowa w Dubience.

Zdecydowana wiekszo$¢ obiektow infrastruktury spotecznej zlokalizowana jest w centralnej czesci
gminy.
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20.2.Infrastruktura transportowa i techniczna
Sie¢ komunikacyjna

W 2026 roku sie¢ drogowa gminy Dubienka obejmuje zaréwno drogi wojewddzkie, powiatowe,
jak i gminne, ktére zapewniajg kluczowe potgczenia komunikacyjne w regionie. Sam uktad drogowy jest
zrédtem oddziatywan hatasowych i drgan oraz zanieczyszczenia powietrza i skutkuje ograniczeniami w
zagospodarowaniu terenéw pofozonych w sgsiedztwie tych drég. Ponadto ograniczenia w sytuowaniu
zabudowy wynikajg z przepisdw Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2

marca 1999 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.
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Przez teren gminy przechodzg nastepujgce drogi:
Droga wojewddzka (ok 15 km):

- droga wojewddzka nr 816: Przebiega przez gmine Dubienka, fgczac Zosin z Terespolem tzw.
»Nadbuzanka”; droga ta zapewnia komunikacje z wiekszymi o$rodkami miejskimi oraz dostep
do infrastruktury regionalne;j.

Drogi powiatowe:

- droga nr 1850L: relacji Roztoka — Kajetandwka — Rogatka, jest uzupetnieniem podstawowego
uktadu drogowego gminy,

- droga nr 1851L: relacji Kajetandwka — Holendry, tgczy drogi powiatowe jest uzupetnieniem
podstawowego uktadu drogowego gminy.

- droga nr 1852L: relacji droga wojewddzka nr 816, - Dryszczéw - Holendry — Dubienka. taczy
Dubienke z gming Zmudz, umozliwiajac transport lokalny oraz dostep do giéwnych drég
wojewddzkich. Jest to kluczowy szlak komunikacyjny dla mieszkaricéw gminy,

- droga nr 1853L: relacji Biatopole — Siedliszcze. t3gczy Dubienke z rejonami lezgcymi na
potudniowy zachdd, umozliwiajac transport lokalny oraz dostep do gtéwnych drog
wojewddzkich,

- droga nr 1854L: relacji Raciborowice - Strzelce - Starosiele - dr.wo0j.816 taczy réwniez
Dubienke z rejonami lezagcymi na pofudniowy zachdd, umozliwiajac transport lokalny oraz
dostep do gtéwnych drég wojewddzkich,

Drogi gminne:

Wiekszos$¢ z drég gminnych posiada nawierzchnie gruntowe, jednak w ostatnich latach
realizowane sg projekty ich modernizacji. Kluczowe inwestycje obejmujg przebudowe drég w Dubience
oraz w miejscowosciach okolicznych miejscowosciach.

Obecnie realizowane sg prace zwigzane z przebudowg i modernizacjg lokalnych drég, w tym
ogtoszono przetargi na projektowanie nowych odcinkéw. Dziatania te majg na celu poprawe jakosci
infrastruktury drogowej, bezpieczenstwa ruchu oraz dostepnosci dla mieszkaricow i przedsiebiorcéw. W
ramach inwestycji infrastrukturalnych planuje sie takze budowe chodnikéw i modernizacje skrzyzowan
w kluczowych punktach komunikacyjnych.

Aktualna sie¢ drogowa gminy Dubienka, cho¢ zréznicowana pod wzgledem jakosci nawierzchni, jest
w fazie intensywnego rozwoju. Prowadzone inwestycje i planowane modernizacje majg na celu
zapewnienie lepszej dostepnosci transportowe]j oraz podniesienie standardow infrastruktury drogowej
w catym regionie.

Komunikacja kolejowa

Na terenie gminy Dubienka brak jest bezposrednich potfaczen kolejowych. Najblizsze stacje
kolejowe znajdujg sie w Chetmie oraz Hrubieszowie, ktére obstuguja zaréwno ruch pasazerski, jak i
towarowy.

Najblizsze linie kolejowe:
e Linia kolejowa nr 7 (Warszawa Wschodnia — Dorohusk):

Przebiega przez Chetm i Dorohusk, umozliwiajgc miedzynarodowe potgczenia pasazerskie oraz
transport towarowy.

e Linia kolejowa nr 63 (Zawaddowka — Hrubieszéw):

Obstuguje ruch towarowy, w szczegdlnosci transport zbdz oraz innych towardw rolniczych z
regionu.

e Linia lokalna nr 81 (Chetm — Wiodawa):
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Potgczenie lokalne obstugujgce ruch pasazerski w kierunku Wtodawy, co pozwala na tatwiejszy
dostep do pobliskich miejscowosci.

Mimo braku bezposrednich pofaczen kolejowych, gmina Dubienka korzysta z bliskosci weztéw
kolejowych w Chetmie i Hrubieszowie. Linie te majg kluczowe znaczenie dla transportu regionalnego i
miedzynarodowego. Dzieki potgczeniom w Chetmie mieszkancy gminy majg dostep do trasy kolejowej nr

7, ktéra znajduje sie na liscie linii o znaczeniu panstwowym, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 16 maja 2013 roku (Dz. U. z 2013 r. poz. 569).

;\.‘\8 5.

Rysunek 22. Infrastruktura komunikacyjna
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Przez obszar Gminy Dubienka nie przebiegajg zadne linowe elementy magistralne sieci infrastruktury
technicznej ani nie s3 zlokalizowane obiekty i urzgdzenia o znaczeniu regionalnym lub krajowym. Ponizej
przedstawiono na schemacie najwazniejsze w skali gminy elementy infrastruktury technicznej.

Rysunek 23. Infrastruktura techniczna
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Gospodarka wodno-sciekowa:

Gospodarka wodna
Gmina Dubienka posiada zmodernizowany system zaopatrzenia w wode, obejmujgcy ujecia w

miejscowosciach Dubienka, Rogatka i Skryhiczyn. W ramach inwestycji przeprowadzono prace
ogdlnobudowlane, instalacje sanitarne i elektryczne, a takze zamontowano instalacje fotowoltaiczne, co
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zwiekszyto efektywnos$¢ energetyczng systemu. W 2023 roku na realizacje tych zadan przeznaczono
tacznie ponad 5,1 min zt, w tym s$rodki z Rzadowego Funduszu Polski tad Program Inwestycji
Strategicznych

Dodatkowo, w miejscowosci Rogatka zakupiono dwa hydrofory, co pozwolito na poprawe jakosci obstugi
wodociggowej w tej czesci gminy.

Gospodarka sciekowa

Na terenie gminy Dubienka funkcjonuje lokalna oczyszczalnia sciekdw, ktéra obstuguje gtéwnie
Scieki bytowe pochodzgce od mieszkancéw. Oczyszczalnia opiera swoje dziatanie na procesach
biologicznych, co pozwala na skuteczne przetwarzanie $ciekdw w sposdb przyjazny dla srodowiska. W
przesztosci podejmowano préby przyjmowania Sciekdw przemystowych, jednak ze wzgledu na ich
potencjalny negatywny wptyw na funkcjonowanie instalacji, podjeto decyzje o ograniczeniu dziatalnosci
oczyszczalni wytacznie do obstugi Sciekdw bytowych.

Wtadze gminy prowadza réwniez systematyczny nadzér nad przydomowymi oczyszczalniami
Sciekdw oraz zbiornikami bezodptywowymi, monitorujgc ich stan techniczny oraz sposéb oprézniania,
aby zapobiegac zanieczyszczeniom srodowiska. Dodatkowo gmina realizuje dziatania majgce na celu
rozwoj sieci kanalizacyjnej, co pozwoli zwiekszy¢ liczbe gospodarstw podtgczonych do systemu i
poprawié jakos¢ gospodarki Sciekowej na swoim terenie.

Podjete dziatania wskazujg na dbatos¢ gminy o srodowisko naturalne oraz jakos$¢ zycia
mieszkancow, a takze na rozwdj infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, pomimo ograniczonych srodkéow
finansowych.

Na terenie gminy brak jest rozbudowanego systemu kanalizacji deszczowej. Wody opadowe w
wiekszosci przypadkéw odprowadzane sg w sposéb naturalny lub do lokalnych zbiornikéw wodnych, co
w przypadku intensywnych opaddw moze prowadzié¢ do lokalnych podtopien.

Planowane sg inwestycje w rozbudowe i modernizacje systemu odprowadzania wéd opadowych w celu
poprawy retencji i zmniejszenia ryzyka zalewow.

Gmina Dubienka posiada dos$¢ dobrze rozwinietg infrastrukture wodno-kanalizacyjng, ktéra
wymaga rozbudowy i statej modernizacji. System wodno-kanalizacyjny obejmuje sie¢ kanalizacyjng i
wodng, ujecie wody wraz ze stacjg uzdatniania oraz mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie Sciekow.
Zaopatrzenie w energie elektryczng

Gmina Dubienka jest obstugiwana przez system elektroenergetyczny, ktoéry zapewnia stabilne
dostawy pradu do gospodarstw domowych, obiektéw uzytecznosci publicznej oraz lokalnych
przedsiebiorstw. Sie¢ energetyczna na terenie gminy obejmuje linie Sredniego i niskiego napiecia, z
ktorych wiekszos¢ ma charakter napowietrzny. Linie napowietrzne sg dominujgcym elementem
infrastruktury elektroenergetycznej, jednak w ostatnich latach zauwazalny jest trend modernizacji i
rozbudowy sieci kablowej. Zmiana ta przyczynia sie do zwiekszenia niezawodnosci dostaw energii oraz
ograniczenia strat przesytowych. Przez teren gminy nie przebiegajg linie wysokich i najwyzszych napieé,
wiec nie wynikajg z tego ograniczenia w zagospodarowaniu poszczegdlnych stref i terenéow. Co do
struktury sieci elektroenergetycznej wyglada ona nastepujgco:

- linie $redniego napiecia (SN) stanowig gtéwny element przesytu energii miedzy stacjami
transformatorowymi a siecig niskiego napiecia. Zasilajg one zarowno budynki mieszkalne, jak i
obiekty gospodarcze,

- linie niskiego napiecia (NN) obstugujg mniejsze odbiorniki energii, takie jak gospodarstwa domowe i
mate zaktady - wiekszos¢ z tych linii ma charakter napowietrzny, chociaz w centralnych rejonach
gminy rozwijana jest sie¢ kablowa,

- stacje transformatorowe umozliwiajg przeksztatcanie energii elektrycznej z poziomu sredniego
napiecia na niskie napiecie, odpowiednie dla odbiorcéw korcowych, rozmieszczenie tych stacji
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zostato dostosowane do rozmieszczenia budynkéw mieszkalnych i przemystowych, zapewniajgc
rownomierne zasilanie.

Ponadto Gmina Dubienka posiada znaczacy potencjat w zakresie rozwoju instalacji odnawialnych
zrédet energii, szczegdlnie fotowoltaiki. Z dokumentéw strategicznych wynika, ze lokalne wtadze planuja
wspieranie gospodarstw domowych w zakresie instalacji paneli fotowoltaicznych w ramach dostepnych
programow dofinansowania. Promowanie wykorzystania energii odnawialnej w obiektach uzytecznosci
publicznej, takich jak szkoty czy budynki administracyjne. Pomimo wstepnych planéw rozwoju
odnawialnych Zrdédet energii, ich zastosowanie na terenie gminy jest obecnie ograniczone. Projekty w
tym zakresie sg w fazie poczatkowej, a rozwdj tej technologii wymaga dalszego wsparcia zaréwno ze
strony witadz lokalnych, jak i programéw krajowych, w tym w dopuszczeniu mozliwosci realizacji farm
fotowoltaicznych w ramach planu ogélnego.

Zaopatrzenie w gaz.

W gminie Dubienka brak jest infrastruktury gazowe;.
Zaopatrzenie w ciepto

Brak centralnego systemu zaopatrzenia w ciepto sprawia, ze mieszkaricy gminy Dubienka korzystajg
z indywidualnych Zrédet ogrzewania, opartych gtdéwnie na paliwach statych. W ramach programéw
proekologicznych, takich jak "Czyste Powietrze", gmina promuje wymiane starych piecéw na
nowoczesne i bardziej ekologiczne rozwigzania, w tym kotty gazowe czy pompy ciepta. Dziatania te majg
na celu poprawe jakosci powietrza oraz zwiekszenie efektywnosci energetycznej budynkow.
Dodatkowym zrédtem zaopatrzenia w ciepto mogg by¢ instalacje i urzadzenia oparte na OZE, tak jak w
przypadku zaopatrzenia w energie elektryczna.
Gospodarka odpadami

Gmina Dubienka realizuje kompleksowy system gospodarki odpadami, obejmujgcy zaréwno odbiér,
jak i zagospodarowanie odpadéw komunalnych. Mieszkaricy majg mozliwo$¢ korzystania z Punktu
Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK), gdzie mogg oddawaé odpady wielkogabarytowe,
elektrosmieci oraz inne odpady wymagajace specjalnego traktowania. Gmina prowadzi réwniez
dziatania edukacyjne, majgce na celu zwiekszenie $Swiadomosci ekologicznej mieszkancow oraz
promowanie segregacji odpadow.

Warto zauwazyé, ze gmina Dubienka nie posiada wtasnego sktadowiska odpaddéw, dlatego
wspotpracuje z regionalnymi instalacjami przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK). Dzieki temu
odpady z terenu gminy s3 przetwarzane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami
srodowiskowymi, co przyczynia sie do ochrony srodowiska i zdrowia mieszkancéw.

Telekomunikacija

Na terenie gminy Dubienka funkcjonuje podstawowa infrastruktura telekomunikacyjna, zapewniajgca
dostep do ustug telefonii komdrkowej oraz internetu. W centralnych obszarach gminy zasieg sieci jest
stabilny, jednak w rejonach oddalonych mogg wystepowac problemy z jakoscig sygnatu. Wtadze gminy
wspotpracujg z operatorami telekomunikacyjnymi w celu rozbudowy infrastruktury i poprawy
dostepnosci ustug dla wszystkich mieszkarcow.

21. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubelskiego, uchwalony 25 czerwca 2026 roku przez Sejmik
Wojewddztwa Lubelskiego (Uchwata nr XXI111/380/2026) wszedt w zycie 1 pazdziernika 2026 r.

Audyt krajobrazowy wskazuje na obszarze gminy Dubienka krajobrazy wiejskie, bagienno-
takowe bezlesne oraz lesne. Krajobraz lesny (z przewagg siedlisk lasowych) kod 06-845.33-52 uznano za
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krajobraz priorytetowy — obejmuje on potudniowa cze$s¢ gminy w rejonie Strzeleckiego Parku
Krajobrazowego i jego otuliny — w granicach krajobrazu wystepuje zabudowa, w tym zespot rozwijajacej
sie zabudowy letniskowej, wskazanej w obowigzujacym planie miejscowym.

Rysunek 24. Krajobrazy wojewddztwa lubelskiego
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22. Opracowanie ekofizjograficzne

Ocena przydatnosci srodowiska pod wzgledem mozliwosci rozwoju i ograniczen dla réznych rodzajéw
uzytkowania

Na potrzeby sporzadzenia planu ogdlnego przygotowano kompleksowg ocene warunkéw
poszczegblnych elementéw sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego na obszarze Gminy Dubienka.
Okreslono ich wzajemne powigzania, diagnoze stanu funkcjonowania $rodowiska oraz sformutowano
wytyczne do ustalen ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dubienka. Oceniono
przydatnosé srodowiska pod wzgledem mozliwosci rozwoju i ograniczen dla réznych rodzajéw
uzytkowania, za najistotniejsze uznano w zakresie:
Litosfera

Teren Dubienki charakteryzuje sie przewagg rowninnego uksztattowania, a dolina rzeki Bug stanowi
dominujgcy element krajobrazu. Gleby w regionie majg zréznicowang jakos¢, od gleb aluwialnych w
dolinie Bugu po gleby o nizszej nosnosci w innych czesciach gminy, co wptywa na mozliwosci
uzytkowania terendw.

Ocena przydatnosci terenow:
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- obszary lesne: Lasy w otulinie Strzeleckiego Parku Krajobrazowego oraz wzdtuz doliny Bugu
petnig funkcje stabilizujgce srodowisko. Ich przydatno$¢ dla rozwoju infrastrukturalnego jest
ograniczona, ale stanowig cenne siedliska wspierajace réznorodnos¢ biologiczna.

- gleby organiczne i torfowiska: Tereny te majg ograniczong przydatnos$¢ do zabudowy ze wzgledu

na niskg nosno$¢ i podatno$¢ na przesuszenie. Mogg by¢ jednak odpowiednie dla
ekstensywnego rolnictwa i zachowania w formie naturalnych zbiornikéw retencyjnych.
- obszary rolnicze: Grunty o wysokiej jakosci glebie (lll klasa bonitacyjna i wyzsza), szczegdlnie w

dolinie Bugu, sg cenne dla lokalnej produkcji rolnej i ograniczone w zakresie zabudowy.

Rekomendacje:

- zachowanie terendéw lesnych jako obszaréw ekologicznych.

- unikanie intensywnej zabudowy na glebach organicznych i torfowiskach.

- ochrona wysokiej klasy gruntéw rolnych w dolinie Bugu dla rolnictwa.
Hydrosfera

Dolina Bugu obejmuje tereny zalewowe, gdzie okresowe wylewy rzeki wspierajg naturalng retencje
i uzyznianie gleb. Wysoki poziom wdéd gruntowych na wielu obszarach gminy zwieksza ryzyko podtopien.

Ocena przydatnosci terenow:

- obszary zalewowe doliny Bugu: Majg ograniczong przydatnosé¢ do zabudowy ze wzgledu na

ryzyko powodzi. Sg jednak kluczowe dla ochrony naturalnej retencji i wspierania ekosystemoéw
nadrzecznych.
- wysoki poziom wdéd gruntowych: Na terenach nisko potozonych wymaga uwzglednienia w

planowaniu inwestycji, aby unikngé¢ problemoéw zwigzanych z podtopieniami i obnizeniem
jakosci gleb.

Rekomendacje:

- ochrona obszaréw zalewowych i wykorzystanie ich w naturalnej retencji wdd.

- zrownowazone zarzadzanie zasobami wdd podziemnych, ograniczenie intensywnych inwestycji
na terenach o wysokim poziomie wéd gruntowych.

- modernizacja i rozbudowa infrastruktury przeciwpowodziowej.

Atmosfera
Dubienka nie zmaga sie z istotnymi problemami zwigzanymi z jakoscig powietrza. Niemniej jednak

emisje zwigzane z ogrzewaniem indywidualnym w okresie zimowym mogg sezonowo wptywaé na wzrost
poziomoéw pytdw zawieszonych.

Rekomendacje:

- wspieranie programow wymiany piecéw weglowych na ekologiczne Zrédta ciepta.

- staty monitoring jakosci powietrza w celu wczesnego wykrywania problemdw i wprowadzania

dziatan zapobiegawczych.

Biosfera

Na terenie gminy znajdujg sie obszary o wysokiej wartosci przyrodniczej: Lasy Strzeleckie i dolina
Bugu petnig kluczowe funkcje siedliskowe dla wielu gatunkéw roslin i zwierzat, wspierajac réznorodnosc
biologiczna.

Rekomendacje:

- zachowanie ciggtosci siedlisk poprzez tworzenie i utrzymanie korytarzy ekologicznych.

- ochrona kluczowych obszaréw przyrodniczych przed zabudows.

- promowanie zrownowazonych praktyk rolniczych i le$nych.
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Podsumowanie
Dubienka posiada duzy potencjat rozwojowy, jednak istniejgce ograniczenia, w szczegdlnosci
srodowiskowe wymagajg zrdwnowazonego podejscia do planowania przestrzennego. Kluczowe dziatania
powinny obejmowac:
v zachowanie terendw lesnych jako obszaréw ekologicznych oraz ochrona wysokiej klasy gruntéw
rolnych w dolinie Bugu dla rolnictwa,
Vv poprawa komfortu zamieszkania, miedzy innymi poprzez wspieranie programéw wymiany
piecow weglowych na ekologiczne Zrddta ciepta.
v ochrona obszaréw zalewowych i wykorzystanie ich w naturalnej retencji wéd, przy jednoczesnej
modernizacji i rozbudowie infrastruktury przeciwpowodziowej,
Vv zachowanie ciggtosci siedlisk poprzez tworzenie i utrzymanie korytarzy ekologicznych oraz
ochrone kluczowych obszaréw przyrodniczych przed zabudowa.

Rekomendacje dla gminy Dubienka
Zachowanie integralnosci korytarzy ekologicznych: Tworzenie i ochrona powigzanych strukturalnie
korytarzy ekologicznych wzdtuz doliny Bugu i miedzy kompleksami lesnymi.

Ochrona terenéw o wysokiej wartosci ekologicznej: Unikanie zabudowy na obszarach Natura 2000,
torfowiskach i w dolinie Bugu, ktore majg szczegdlne znaczenie przyrodnicze.

Zréwnowazone zarzgdzanie terenami zielonymi i leSnymi: Wzmocnienie ochrony komplekséw lesnych,
tak i zakrzaczen, ktére petnig funkcje wspierajace sSrodowisko w gminie Dubienka.

Promowanie edukacji ekologicznej: Rozwdj sciezek przyrodniczych i programéw edukacyjnych
zwigzanych z unikalnym dziedzictwem przyrodniczym regionu.

Promowanie zielonej infrastruktury i edukacji ekologicznej, planowanie przestrzenne musi uwzgledniaé
naturalne ograniczenia Srodowiskowe i ryzyka, takie jak powodzie czy degradacja gleb.

Zmniejszenia emisji pylow zawieszonych i gazow cieplarnianych - kontynuacja programéw wymiany
zrédet ciepta na niskoemisyjne oraz promowanie alternatywnych Zrdodet energii i energooszczednych
technologii budowlanych w celu.

To podejscie pozwoli Gminie Dubienka na zachowanie stabilnosci ekologicznej i przyrodniczej, przy
jednoczesnym wykorzystaniu potencjatu Srodowiskowego do dalszego zréwnowazonego rozwoju, w tym
gospodarczego.

23. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w Gminie Dubienka opracowano na podstawie
wytycznych opisanych w par. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Dane demograficzne (stan na 2024 r.) GUS moéwig o systematycznym spadku liczby ludnosci gminy
Dubienka na przestrzeni ostatnich lat:
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Tabela 5. Liczba ludnosci w Gminie Dubienka w latach 2014-2024

rok 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 | 2025

liczba 1985
. L 2494 2461 2428 2 358 2315 2167 2120 2114 2 088 2017
mieszkancéw

zrédto: GUS Bank Danych Lokalnych

Dane te stanowity miedzy innymi podstawe do wyliczenia przez GUS prognozowanej liczby ludnosci w
Gminie Dubienka do 2045 roku. T3 z kolei wartos¢ nalezy podstawi¢ do wzoru stuzgcego do wyliczenia
zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowa w gminie, zgodnie z wytycznymi Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow
(Dz. U.z2023 r. poz. 2758).

Zapotrzebowanie, wyrazone w liczbie mieszkancow, wylicza sie wg Wzoru:

PUM,
ZAP =M, - ——
- F
0
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
M, - ozhacz:{ prognozowana liczbe mieszkaficéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczna,

powiekszona o 3%,
PUM, — oznacza laczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P — oznacza prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

0

3. Prognozowang powierzchnie uzytkows mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie z jednvm ze
WZOTOW:

P, =3P,—2P_,
P, =2P —P_,
gdzie:
P, — oznacza powierzchme uzytkows mieszkan w gmime na jednego nueszkanca zgodna z najnowszymi danymu,
P_, — ozmacza powierzchnie uzytkows mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane,
P_,, — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkail w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danynu udostepnianymi

przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane.

Dla gminy Dubienka dane statystyki publicznej (GUS) méwia, ze w 2045 roku gmina ma liczy¢ 1 217
mieszkancow. Na tej podstawie obliczono wskaznik Mao:

My =1217%1,05=1 278 0s6b
PUM,wg GUS za 2024 rok wynosi 72 286 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

Wyyliczenie wskaznika P, dla gminy Dubienka:

Po dla Dubienka wynosi 36,4 m?/1 mieszkarica
P.10 dla Dubienka wynosi 30,3 m?/1 mieszkaica
P.» dla Dubienka wynosi 26,7 m2/1 mieszkanica
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Wariant 1: Pyg = 3Py — 2P.19
P2 =3*36,4—2*%30,3=109,2-60,3=48,6

Wariant 2: P20 = 2Po—P-2
P, =2%36,4—26,7=72,8-26,7=46,1

Do dalszych obliczen przyjeto liczbe 48,6 jako Po.

Wyliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Dubienka:

PUM,
ZAP =M, - ———

20 P‘IJ

ZAP = 1278 — (72 286 /48,6) = 1 278 — 1 487,37= -209,37; przyjeto - 209 oséb

Zgodnie z par. 3 ust. 9 pkt 2 Rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy
»W przypadku, gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z w/w
rozporzgdzeniem wynosi mniej niz 300 w gminie, w ktérej liczba mieszkancédw zgodnie z najnowszymi
dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 2000 — dopuszcza sie
przyjecie, ze wynosi 300”. Ta regulacja ma zastosowanie w przypadku gminy Dubienka, stad przyjeto
parametr 300.

Zgodnie z art. 13 d ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,suma
chtonnosci terendéw niezabudowanych (w tych strefach) w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg w gminie”. Oznacza to, ze w Planie ogélnym Gminy Dubienka nalezy wskazaé
strefy planistyczne SW, SJ i SZ, dla ktérych chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 210 oséb (70% wartosci zapotrzebowania) i nie
wieksza niz 390 os6b (130% wartosci zapotrzebowania).

Jednoczesnie wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwala na wyznaczenie obszaréw
przekraczajacych 130% zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowa w terenach obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ).
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CZESC 2. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY
DUBIENKA

Z art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) wynika wymdg wyjasnienia w czesci tekstowe] uzasadnienia do
planu ogdlnego: przyczyn wyznaczenia stref planistycznych, obszaréw uzupetnienia zabudowy
lub obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych.

I. STREFY PLANISTYCZNE | STANDARDY URBANISTYCZNE ORAZ PRZYCZYNY
ICH WYZNACZENIA

1. Strefy planistyczne

Art. 13 d ust. 1-3 okreslajagcy zasady wyznaczania stref planistycznych wskazuje, ze w pierwszej
kolejnosci w planie ogdlnym gminy wyznacza sie obszary, ktérych przeznaczenie byto okreslone
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na fakt, ze na catym
obszarze gminy Dubienka obowigzujg plany miejscowe, poszczegdlnymi strefami objeto przede
wszystkim tereny wyznaczone na ten cel w planach miejscowych. Poniewaz wyjatek opisany w art. 13d
ust. 3 u.p.z.p. pozwala na wyznaczenie obszaréw przekraczajacych 130% zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg w terenach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego iobszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) - dodatkowo strefami zabudowy
mieszkaniowej objeto tereny potozone w granicach wyznaczonego obszaru uzupetniania zabudowy.

W planie ogélnym Gminy Dubienka wyznaczono nastepujace strefy planistyczne:
SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng,
SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,
SU — strefa ustugowa,
SP — strefa gospodarcza,
SR — strefa produkcji rolniczej,
S| — strefa infrastrukturalna,
SN — strefa zieleni i rekreacji,
SC — strefa cmentarzy,
SG — strefy gornictwa,
SO — strefa otwarta,
SK — strefa komunikacyjna.

Nie wyznaczono strefy SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego.

Dla poszczegdlnych stref ustalono profile funkcjonalne stref planistycznych — podstawowy oraz, dla
zdecydowanej wiekszosci stref, takze profil dodatkowy.
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2. Standardy urbanistyczne

Dla poszczegdlnych stref okreslono réwniez wskazniki urbanistyczne — wskazniki zagospodarowania
terendéw. Dla stref planistycznych wymienionych w pkt 1) do 6) wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy. Dla kazdej ze stref, z wyjgtkiem stref komunikacji i czesci stref otwartych,
okreslono wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z
przepisdw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow.

Ponizej opisano uzasadnienie dla poszczegdlnych grup strefy planistycznych:

Tabela 6. SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng

uzasadnienie ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terendow 1SW-4SW

profil podstawowy

teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, teren ustug, teren
zieleni

komunikacji, teren

urzadzonej, teren  ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej

Strefa SW obejmuje obszary, na ktorych istniejg
budynki wielorodzinne (gminne), z mozliwosciag
lokalizacji ustug towarzyszacych, obiektow
uzytecznosci publicznej, zieleni urzagdzonej oraz
infrastruktury technicznej. Ustalona struktura

funkcjonalna umozliwia zintegrowany rozwoj

funkcji mieszkaniowej i ustugowej, przy
zachowaniu przewazajgcego charakteru
zabudowy wielorodzinnej. Do strefy SW

zaliczono istniejgce budynki wielorodzinne.
Wiaczono takze tereny ustugowe i rekreacyjne
bezposrednio zwigzane z obstugg mieszkaricow
tych obszardéw, zgodnie z zasadg rownowazenia
funkcji i dostepnosci przestrzeni wspdlnych.

Granice strefy wyznaczono w oparciu o stan

zagospodarowania, mozliwosci obstugi
infrastrukturalnej oraz  kierunki  rozwoju
wyznaczone w  dotychczasowej polityce

przestrzennej. Zastosowano podejscie oparte
na analizie stanu faktycznego oraz lokalnych
uwarunkowan urbanistycznych.

profil dodatkowy

teren zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej, teren zieleni

naturalnej, teren lasu, teren wod

ze wzgledu na lokalizacje stref po sasiedzku
z terenami zabudowy jednorodzinnej zatozono
mozliwos¢

uzupetniania zabudowy

jednorodzinnej na stykach ze strefami SJ;
naturalnym uzupetnieniem stref SW jest zielen

woda i las — zielona infrastruktura gminy

maksymalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

0,5-1,0

rézne wielkosci wskaznikow  wynikajg

z istniejgcych rdéznic w typologii zabudowy,
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maksymalny udziat 30-40 w tym budynkéw potoznych w centrum gminy
powierzchni zabudowy i na jego obrzezach.

(%)

maksymalna wysokos$¢ 8-12

zabudowy (m)

minimalny udziat 30-40 wskaznik wyznaczono zgodnie z zatgcznikiem

powierzchni biologicznie
czynnej (%)

nrl do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U.

22023 r. poz. 2758 ze zm.)

Tabela 7. SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa j

ednorodzinng

uzasadnienie ustalenia gminnych standardow
urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terendéw

1SJ, 35J-125J, 155J-20S)

profil podstawowy

teren zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej, teren  ustug,
teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren  ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej

strefa SJ
ktérych dominujaca

Obszary zaklasyfikowane jako
obejmujg tereny, na
mieszkaniowa

funkcja pozostaje zabudowa

jednorodzinna — zardwno istniejgca, jak i
planowana w ramach uzupetniania struktury
osadniczej lub jej przeksztatcen. Strefa ta petni
funkcje wielofunkcyjng, dopuszczajgc obecnosé
ustug nieucigzliwych oraz terendéw zieleni, z
zachowaniem czytelnej przewagi funkcji
mieszkaniowej. Wyznaczenie tej strefy objeto w
kolejnosci ktorych
plany

przestrzennego juz

pierwszej obszary, dla

miejscowe zagospodarowania
przewidujg zabudowe
jednorodzinng oraz letniskowa (w sasiedztwie
doliny Bugu), a takze tereny o analogicznym
sposobie zagospodarowania, niezaleznie od

formalnego statusu planistycznego.
Uwzgledniono réwniez obszary funkcjonujace
na zasadach kontynuacji istniejgcego
uzytkowania, w tym tereny, ktdore nie zostaty
objete miejscowymi planami, ale ktdrych stan
zagospodarowania jednoznacznie wskazuje na
ich funkcje mieszkaniowa. W ramach ustalen
strefy SJ przyjeto zasady zgodne z gminnymi
standardami  urbanistycznymi,  zachowujgc
ciggtos¢ z dotychczasowg politykg przestrzenng
i dokumentami

obowigzujagcymi do czasu

uchwalenia planu ogdlnego.

profil dodatkowy

teren zabudowy letniskowej lub

rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

ze wzgledu na lokalizacje stref SJ po sasiedzku
zterenami otwartymi a takze ze wzgledu na
ustalenia obowigzujgcych plandw miejscowych,
zatozono mozliwos$¢é uzupetniania zabudowy
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letniskowe] na stykach ze strefami SO i SN;
naturalnym uzupetnieniem stref SJ jest zielen,
woda i las— zielona infrastruktura gminy

maksymalna nadziemna 0,6-1,0 rézne wielkosci wskaznikow wynikaja
intensywnos¢ zabudowy zistniejgcych rdéznic w typologii zabudowy
maksymalny udziat 25-40 zlokalizowanej w centrum gminy i na jego
powierzchni zabudowy obrzezach, a takie z ustalen obowigzujgcych
(%) planéw miejscowych

maksymalna wysokos¢ 12

zabudowy (m)

minimalny udziat 30-50 wskaznik wyznaczono zgodnie z zatgcznikiem

powierzchni biologicznie
czynnej (%)

nrl do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogodlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)

Tabela 8. SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

uzasadnienie ustalenia gminnych

standarddéw urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terendéw

157-265Z, 285Z--535Z, 565Z-5852,
60SZ-71SZ, 735Z-855Z, 885Z-90SZ,
9357-106SZ, 10852-11257, 114SZ-
11752, 12052, 1225Z-130SZ,
13257-1535Z, 15557-1685Z,
170S8Z-1715Z, 1735Z-174SZ,
17652-2115Z

profil podstawowy

teren zabudowy zagrodowej,

teren produkcji
w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa,
teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej

Strefa SZ obejmuje tereny, na ktoérych
dominujaca funkcja  jest zabudowa
zagrodowa powigzana z dziatalnoscig
rolniczg, ogrodniczg lub hodowlang, przy
zatozeniu jej stabszego rozwoju w
potudniowo-wschodniej czesci gminy, w
granicach Parku Krajobrazowego. Ujeto tu
zarowno gospodarstwa funkcjonujace w
obrebie granic gminy, tereny wskazane w
planach miejscowych, jak i do strefy
wtgczono takze tereny, ktére — mimo braku
objecia planem miejscowym — posiadajg
utrwalony charakter zagrodowy, wynikajgcy
z ich sposobu zagospodarowania i kontekstu
przestrzennego. Ustalenia dla strefy SZ
pozostajg zgodne z dotychczasowa polityka
przestrzenng gminy i odzwierciedlaja
warunki rozwoju dziatalnosci rolniczej] w
obrebie gminy, z poszanowaniem zastanego
zagospodarowania i lokalnych uwarunkowan
przestrzennych.

profil dodatkowy

Teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,

W skali gminy zachowano te strefy SZ,
potozone w poblizu zabudowy
wielofunkcyjnej z przewaga zabudowy
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teren wod

jednorodzinnej oraz na ternach otwartych,
gdzie sg ich naturalnym uzupetnieniem dla

funkcji rolnicze;j. Profil dodatkowy
ograniczono do funkcji niekolidujacych
z otoczeniem, naturalnym uzupetnieniem

stref SZ jest zielen oraz wody Ponadto
umozliwiono prowadzenie wtasnej
dziatalnosci gospodarczej stad funkcja ustug.

maksymalna nadziemna 0,5-0,8 wskazniki wynikajg ztypologii zabudowy
intensywno$¢ zabudowy zagrodowej

maksymalny udziat 25-40

powierzchni zabudowy (%)

maksymalna wysokos¢ 12

zabudowy (m)

minimalny udziat 40-50 wskaznik wyznaczono zgodnie z zatgcznikiem

powierzchni biologicznie
czynnej (%)

nrl do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 .
w sprawie  projektu  planu  ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych

w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z2023 r.
poz. 2758 ze zm.)

Tabela 9. SU - strefa ustugowa

uzasadnienie ustalenia gminnych

standarddw urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terendéw

1SU-16SU, 185U-19SU, 21SU-25
SuU

profil podstawowy

teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren
teren

ogrodéw  dziatkowych,

infrastruktury technicznej

Obszary przypisane do strefy SU obejmujg
zaréwno tereny juz zagospodarowane pod
funkcje ustugowe, jak i te przewidziane do
ich rozwoju w dokumentach planistycznych
obowigzujacych przed uchwaleniem planu
W

niezabudowanych

ogdlnego. przypadku terenéw

wyznaczenie  strefy

oparto na analizie dostepnosci
komunikacyjnej, potencjatu inwestycyjnego
oraz istniejagcego
Strefa

wspotwystepowaé  z

sgsiedztwa

funkcjonalnego. ustugowa moze

innymi  formami

uzytkowania terenu, takimi jak zielen

urzadzona czy funkcje techniczne, o ile nie
zaktéca to podstawowego przeznaczenia
terenu.

profil dodatkowy

teren sktadéw i magazyndw,

teren zieleni naturalnej, teren

lasu, teren wod

jako  kontynuacje funkcji  sasiednich;
naturalnym uzupetnieniem stref SU jest
zielen oraz wody — zielona infrastruktura

gminy

maksymalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

04-1,2

rozne  wielkosci  wskaznikow  wynikajg

z istniejgcych réznic w typologii zabudowy
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zlokalizowanej w centrum gminy (w tym
w tkance historycznej i zabytkowej) i na jego

maksymalny udziat 30-60
powierzchni zabudowy (%)
maksymalna wysokosé 12

zabudowy (m)

obrzezach, a takze z ustalen obowigzujacych
planéw miejscowych

minimalny udziat powierzchni | 30 - 60

biologicznie czynnej (%)

rozne wielkosci wskaznikdow wynikajg z
roznic w typologii zabudowy zlokalizowanej
w centrum gminy i na jego obrzezach;
ponadto s3 zgodne 1z Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju iTechnologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz.
U.z2023r. poz. 2758 ze zm.)

Tabela 10. SP - strefa gospodarcza

uzasadnienie ustalenia gminnych standardow
urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terendéw 1SP-3SP

profil podstawowy teren produkgji, teren | Strefa SP obejmuje tereny przeznaczone do
komunikacji, teren zieleni | prowadzenia dziafalnosci produkcyjnej,
urzadzonej, teren ogrodéw | magazynowej i sktadowej oraz innych form
dziatkowych, teren infrastruktury | dziatalnosci gospodarczej wymagajacych
technicznej wiekszych powierzchni uzytkowych, z

uwzglednieniem  niezbednej infrastruktury
technicznej, obstugi transportowej oraz zieleni
izolacyjnej. Ustalono ja w oparciu o istniejgce i
planowane kierunki rozwoju funkcji
przemystowo-logistycznych, zgodnie z
dokumentami strategicznymi i planistycznymi
gminy. W sktad strefy wchodza tereny juz
zagospodarowane na cele gospodarcze, jak
rowniez obszary zarezerwowane pod przysztg
dziatalnos¢ produkcyjng lub magazynowas.
Uwzgledniono takie lokalne uwarunkowania
srodowiskowe,  dostepnos$¢ infrastruktury
drogowej i technicznej oraz oddziatywanie na
sgsiednie funkcje przestrzenne. Dopuszcza sie
lokalizacje  obiektéw  administracyjnych i
ustugowych towarzyszacych dziatalnosci
gospodarczej, pod warunkiem, ze ich funkcja
bedzie uzupetniajgca i podporzadkowana
dominujgcemu przeznaczeniu terenu.

profil dodatkowy

teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

Profil uzupetniajagcy w zakresie ustug dodano
dla stref gospodarczych jako kontynuacje ich
profilu podstawowego, moggca stanowi¢ bufor
w s3siedztwie terendw mieszkaniowych;
naturalnym uzupetnieniem stref SP jest zielen
oraz wody — zielona infrastruktura gminy
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maksymalna nadziemna 1,2-1,5 rézne wielkosci wskaznikow wynikaja
intensywnosc¢ zabudowy zistniejgcych rdznic w typologii zabudowy
maksymalny udziat 40 - 80 zlokalizowanej w réznych rejonach gminy,
powierzchni zabudowy atakze z wustalen obowigzujgcych planéw
(%) miejscowych

maksymalna wysokos$¢ 12-15

zabudowy (m)

minimalny udziat 10-30 rézne wielkosci wskaznikow wynikajg z réznic w

powierzchni biologicznie
czynnej (%)

typologii zabudowy zlokalizowanej w réznych
rejonach gminy; wskazniki nizsze niz 20%
wynikajg wprost z ustalen obowigzujacych
dla
terenéw w nich wyznaczonych - zgodnie z par.
2 ust. 3

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie

planédw  miejscowych poszczegdlnych

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
projektu planu ogodlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)

Tabela 11. SR - strefa prod

ukcji rolniczej

uzasadnienie ustalenia gminnych standardow
urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terenéw 1SR-40SR

profil podstawowy Teren produkgcji w | Strefa SR obejmuje tereny przeznaczone do
gospodarstwach rolnych, teren | prowadzenia produkcji w gospodarstwach
wielkotowarowej produkgcji | rolnych, wynikajg juz z aktualnego ich sposobu
rolnej, teren akwakultury i | wykorzystania pod wyzej wymieniong funkcje z
obstugi rybactwa, teren | mozliwoscia ich rozbudowy i uzupetnienia, przy
komunikacji, teren ogroddéw | zatozeniu jej stabszego rozwoju w potudniowo-

dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej,

wschodniej czesci gminy, w granicach Parku

Krajobrazowego. Jest to waziny element
struktury zagospodarowania ze wzgledu na
potozenie i rolniczy profil gminy — wptywajgcy
na ekonomiczne i gospodarcze aspekty rozwoju

gminy.

profil dodatkowy

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni,

teren zieleni urzadzonej, teren

Profil uzupetniajacy w zakresie jest naturalnym

uzupetnieniem funkcji podstawowe;j

zapewniajacej jej wtasciwe funkcjonowanie.

zieleni naturalnej, teren lasu,

teren wad
maksymalna nadziemna 0,5-1,0 rézne wielkosci wskaznikow  wynikajg
intensywnosc¢ zabudowy zistniejgcych rdéznic w typologii zabudowy
maksymalny udziat 30-50 zlokalizowanej w réiznych rejonach gminy,
powierzchni zabudowy atakze z wustalen obowigzujacych plandéw
(%) miejscowych
maksymalna wysokos¢ 15
zabudowy (m)
minimalny udziat 10-40 rézne wielkosci wskaznikow wynikajg z réznic w
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powierzchni biologicznie
czynnej (%)

typologii zabudowy zlokalizowanej w réznych
rejonach gminy; wskazniki nizsze niz 20%
wynikajg wprost z ustalen obowigzujacych
planébw miejscowych dla poszczegdlnych
terendéw w nich wyznaczonych - zgodnie z par.
2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)

Tabela 12. Sl - strefa infras

trukturalna

uzasadnienie ustalenia gminnych standardow
urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terenéw

1S1-6SlI, 8SI

profil podstawowy

teren infrastruktury technicznej,
teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych,

Strefa S| obejmuje tereny przeznaczone pod
infrastrukture techniczng i komunalng o
znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym, w tym
obiekty i urzadzenia zwigzane z zaopatrzeniem
w wode, energie, ciepto, gaz, odprowadzaniem
i oczyszczaniem Sciekow, gospodarka
odpadami, telekomunikacja oraz innymi
instalacjami  sieciowymi i punktowymi o
charakterze technicznym. Wyznaczenie tej
strefy oparto na analizie aktualnego
rozmieszczenia elementéw infrastruktury oraz
potrzeb  rozwojowych zwigzanych z jej
modernizacja, rozbudowg lub zabezpieczeniem
terenu pod nowe inwestycje infrastrukturalne.
Ujeto zaréwno obszary zabudowane, jak i
niezabudowane, w ktérych istnieje koniecznos$¢
zachowania rezerw terenowych dla celéw
technicznych. Strefa SI moze funkcjonowac
samodzielnie lub jako zaplecze techniczne dla
innych stref planistycznych. Jej obecnos¢ jest
kluczowa  dla  utrzymania  ciaggtosci i
bezpieczenstwa funkcjonowania gminy, dlatego
przyjete  rozwigzania  przestrzenne maja
zapewnia¢ odpowiednie warunki techniczne,
dostepnos¢ komunikacyjng oraz mozliwosé
integracji z systemami ponadlokalnymi.

profil dodatkowy

teren ustug, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

profil uzupetniajagcy w zakresie ustug dodano
dla stref infrastrukturalnych sgsiadujgcych ze
strefami zabudowanymi jako kontynuacje ich
zainwestowania; naturalnym uzupetnieniem
stref Sl jest zielen, woda i las — zielona
infrastruktura gminy
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maksymalna nadziemna 0-0,2 rézne wielkosci wskaznikow wynikajg z réznic w

intensywnosc¢ zabudowy sposobie zagospodarowania terendw o rézinej

maksymalny udziat 0-40 specyfice i zlokalizowanych w réznych rejonach

powierzchni zabudowy gminy, a takze z ustalen obowigzujacych

(%) planéw miejscowych

maksymalna wysokos$¢ 0-8

zabudowy (m)

minimalny udziat 20-50 rézne wielkosci wskaznikow wynikaja

powierzchni biologicznie z istniejgcych roznic w sposobie

czynnej (%) zagospodarowania terendw o réznej specyfice i

zlokalizowanych w réznych rejonach gminy;

Tabela 13. SN - strefa zieleni i rekreacji

uzasadnienie ustalenia gminnych standardow
urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terendéw

1SN -4SN, 6SN-9SN

profil podstawowy

teren zieleni urzadzonej, teren

plazy,
komunikacji,

teren wad, teren

teren  ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej

Strefa SN obejmuje tereny przeznaczone na

cele  rekreacyjne,  wypoczynkowe  oraz

ochronne, z dominujgcym udziatem zieleni
urzadzonej lub pétnaturalnej. Ujeto tu zaréwno
ogrody dziatkowe, tereny sportu i rekreacji, jak i
zieleni petnigcej

obszary towarzyszacej -

funkcje buforowa miedzy zabudowa a

obszarami o odmiennym przeznaczeniu.
Wyznaczenie strefy SN oparto na analizie
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
oraz istniejgcej sieci terendw zieleni publicznej.
Uwzgledniono takze potencjat przyrodniczy,
krajobrazowy oraz potrzeby mieszkancow w
zakresie dostepu do otwartych przestrzeni o
funkcji wypoczynkowej. Tereny wchodzace w
sktad tej strefy moga by¢ zagospodarowywane
w sposéb

zréznicowany, przy zachowaniu

ciggtosci przyrodniczej i walorow uzytkowych.

profil dodatkowy

teren ustug sportu irekreacji,

teren zieleni naturalnej, teren

profil uzupetniajagcy w zakresie ustug sportu
i rekreacji dodano dla stref zieleni i rekreacji

lasu jako kontynuacje ich profilu podstawowego. To

naturalne uzupetnienie profilu podstawowego.
Ponadto naturalnym uzupetnieniem stref SN
jest zielen rowniez zielen naturalna ilasy —
zielona infrastruktura gminy.

maksymalna nadziemna 0-04 rézne wielkosci wskaznikow wynikajg z réznic w

intensywnosc¢ zabudowy sposobie zagospodarowania terendw o réznej

maksymalny udziat 0-30 specyfice i zlokalizowanych w réznych rejonach

powierzchni zabudowy gminy.

(%)

maksymalna wysokos¢ 0- 25

zabudowy (m)

minimalny udziat 50 wskazniki wyznaczono zgodnie z zatgcznikiem
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powierzchni biologicznie
czynnej (%)

nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z
2023 r. poz. 2758 ze zm.)

Tabela 14. SC - strefa cmentarzy

uzasadnienie ustalenia gminnych standardow
urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terenéw 1SC-3SC
profil podstawowy teren cmentarza, teren | Na terenie Gminy Dubienka wyznaczono 2
komunikacji, teren zieleni | strefy cmentarzy - przede wszystkim na terenie

urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

istniejgcego  cmentarza parafialnego w
miejscowosci Dubienka. Strefa SC obejmuje
tereny funkcjonujgcych cmentarzy, a takie
obszary przewidziane do ich ewentualnej
rozbudowy lub rezerwowane pod nowe miejsca
pochéwku. Jej zakres wyznaczono w oparciu o
obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz
rzeczywisty sposéb uzytkowania terenu, z
uwzglednieniem tradycyjnego uktadu
przestrzennego, uwarunkowan religijnych i
historycznych, a takze zasad ochrony sanitarnej
i Srodowiskowej

profil dodatkowy

teren ustug kultu religijnego,
teren zieleni naturalnej, teren

profil uzupetniajgcy w zakresie ustug dodano
dla stref cmentarzy czynnych jako uzupetnienie

lasu, ich  profilu podstawowego; naturalnym
uzupetnieniem stref SC jest zielen i wody —
zielona infrastruktura gminy
maksymalna nadziemna 0,5 rézne wielkosci wskaznikow  wynikajg
intensywnosc¢ zabudowy z pozwolenia na uzupetnienie funkcji cmentarzy
maksymalny udziat 0-30 czynnych  ustugami, zgodnie  z profilem
powierzchni zabudowy dodatkowym
(%)
maksymalna wysokos$¢ 4-5
zabudowy (m)
minimalny udziat 30 wskaznik wyznaczono zgodnie z zatgcznikiem nr
powierzchni biologicznie 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
czynnej (%) i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z
2023 r. poz. 2758 ze zm.)
Tabela 15. SG - strefa gérnictwa

uzasadnienie ustalenia gminnych standardow
urbanistycznych/profilu stref
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oznaczenie terendéw

15G-35G, 55G

profil podstawowy

teren goérnictwa i wydobycia,
teren komunikacji, teren
ogrodéw  dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej,

Na terenie Gminy Dubienka wyznaczono 4

strefy gdrnicze. S3 to zaréwno tereny

udokumentowanych zt6z kopalin, ktérych
zakres wyznaczono w oparciu o pozyskane dane
z Okregowy Urzad Gorniczy — Lublin jak i
tereny, dla ktérych prowadzone sg badania i

przygotowywana jest dokumentacja zt6z.

profil dodatkowy

teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren produkcji

profil uzupetniajgcy w zakresie produkgji
dodano jako uzupetnienie ich  profilu
podstawowego; naturalnym uzupetnieniem

stref SG jest zielen, woda i las — zielona
infrastruktura gminy

maksymalna nadziemna 0-0,2
intensywnosc¢ zabudowy
maksymalny udziat 0-40
powierzchni zabudowy

(%)

maksymalna wysokos$¢ 0-8

zabudowy (m)

rézne wielkosci wskaznikdw wynikajg z profilu
poszczegdlnych ztéz kopalin i charakteru ich
pozyskiwania.

minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej (%)

nie ustalono

wskazniki wyznaczono zgodnie z zatgcznikiem
nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z
2023 r. poz. 2758 ze zm.)

Tabela 15. SO - strefa otwarta

uzasadnienie ustalenia gminnych standardow
urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terendéw

250, 550-7S0, 950-10S0, 1250-
1450, 1650-17S0, 2050, 2250-
2450, 2650-31S0

profil podstawowy teren rolnictwa z zakazem | Strefa SO obejmuje tereny niezabudowane o
zabudowy, teren lasu, teren | otwartym charakterze przestrzennym, ktdre nie
zieleni naturalnej, teren wdd, | zostaty przeznaczone pod zabudowe
teren komunikaciji, teren | mieszkaniowg ani funkcje ustugowe. S3 to
ogrodéw  dziatkowych, teren | strefy dominujgce na obszarze gminy. Poza
infrastruktury techniczne;j tym lokalnie petnia one role przestrzeni

buforowych, retencyjnych lub ochronnych, a
takze fragmentéw krajobrazu wymagajacych
zachowania w stanie nieprzeksztatconym z
uwagi na uwarunkowania $rodowiskowe,
hydrologiczne, obronne lub funkcjonalne.

profil dodatkowy teren elektrowni  stonecznej, | profil uzupetniajgcy na czesci stref w zakresie

teren elektrowni geotermalnej,

teren elektrowni wodnej, teren
zieleni

biogazowni, teren

OZE dodano dla stref otwartych (poza lasami

oraz poza obszarami

przyrody),

objetymi  ochrong

jako uzupetnienie ich profilu
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urzadzonej

podstawowego w celu umozliwienia

wytwarzania energii ze zrédet odnawialnych na
terenach gtéwnie odtogowanych pol;
naturalnym uzupetnieniem stref SO jest zielen
wskazana do

urzadzona, realizacji

w sgsiedztwie stref mieszkaniowych;

maksymalna nadziemna 0-0,5 rézne wielkosci wskaznikow wynikajg z réznic w
intensywnosc¢ zabudowy sposobie zagospodarowania terendw o réznej
maksymalny udziat 0-40 specyfice i zlokalizowanych w réznych rejonach
powierzchni zabudowy gminy.

(%)

maksymalna wysokos$¢ 0-20

zabudowy (m)

minimalny udziat 0-95 wskaznik wyznaczono zgodnie z zatgcznikiem nr

powierzchni biologicznie
czynnej (%)

1 do
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju

projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z
2023 r. poz. 2758 ze zm.)

Tabela 16. SK - strefa komunikacyjna

uzasadnienie ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terendéw

1SK-7SK

profil podstawowy

teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtéwnej
ruchu przyspieszonego, teren
drogi gtéwnej, teren komunikacji
teren

kolejowej i szynowej,

komunikacji kolei linowej, teren

komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikacji, teren

infrastruktury technicznej

Strefa SK obejmuje tereny przeznaczone pod

infrastrukture komunikacyjna, wytgcznie
istniejacg. W jej sktad wchodzg drogi publiczne
kategorii wojewddzkiej i powiatowej.

strefy oparto na analizie
uktadu
podziatéw wtasnosciowych oraz dokumentow
Strefa  SK

integrujagcg  pozostate

Wyznaczenie tej
funkcjonujacego komunikacyjnego,

planistycznych. petni  funkcje
strefy  planistyczne,
umozliwiajgc ich skomunikowanie i obstuge,
zarowno w zakresie ruchu wewnetrznego, jak i
powigzan z ukfadem zewnetrzny. obejmujgc
tereny przeznaczone na infrastrukture drogowg

- gtéwne ciggi komunikacyjne.

profil dodatkowy

nie okreslono

profil dodatkowy nie okreslono, bo wyznaczono
tereny drogowe niewymagajace innego profilu
uzupetniajgcego. W ramach wyznaczonych stref
brak takich funkcji.

maksymalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

nie okreslono

maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
(%)

nie okreslono

wskazniki wyznaczono zgodnie z zatgcznikiem
nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego, dokumentowania

prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
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maksymalna wysokos¢ nie okreslono

zabudowy (m)

minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej (%)

nie okreslono

wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z
2023 r. poz. 2758 ze zm.)

Rysunek 25. Strefy planistyczne dla Gminy Dubienka
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Strefy z zabudowg mieszkaniowa (SW, SJ i SZ) wyznaczono wytgcznie na obszarach, dla ktérych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie

umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z
istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie
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Il. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (0OUZ) | PRZYCZYNY |ICH
WYZNACZENIA

Obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ)

Na obszarze Gminy Dubienka obowigzujg plany miejscowe, obejmujace catos¢ obszaru gminy. Dla czesci
terendw objetych ustaleniami planéw miejscowych obecne przeznaczenie oraz wskazniki zabudowy nie
odpowiadajg realnym potrzebom rozwoju gminy, w tym przede wszystkim w planie miejscowym z 2005
roku, obejmujacym przewazajgcg cze$¢ obszaru gminy nie ustalono podstawowych wskaznikdéw
urbanistycznych.

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczono zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

W pierwszym kroku okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkdéw, w ktérych obrys kazdego
z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej
jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzgledniono nastepujgce rodzaje budynkdéw
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST):

. budynki przemystowe o symbolu 101,

. budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

. budynki biurowe o symbolu 105,

. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

. budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
. pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

. budynki mieszkalne o symbolu 110.

Wykorzystano baze danych budynkéw BDOT10k, w ktérej zakodowane sg powyisze dane KST,
aktualizujac jg o najnowsze dane z bazy BDOT500, wykorzystujgc informacje o nowszych budynkach
mieszkalnych oraz ustugowych.
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Rysunek 26. Zasieg obszaréw uzupetniania zabudowy na obszarze Gminy Dubienka
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Zgodnie z § 1 Rozporzadzenia wyznaczono obszary ograniczone krzywga poprowadzong w odlegtosci 50
m od obrysu budynkéw potozonych w zgrupowaniach budynkéw wymienionych w pkt. 1 przywotanego
paragrafu. Powierzchnia uzyskanego obszaru wynosi P, = 3 264 932,49 m?2.

Wewnatrz obszaréw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w § 1 pkt 2 i 3
Rozporzadzenia wyznaczono krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw (do ich
wnetrza). W ten sposéb wyznaczono powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy, o tacznej

powierzchni P, =1 259 931,24 m?, po jej weryfikacji powierzchnie ograniczono do 1 148 304,44 m?.
Rozporzadzenie dopuszcza rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych

w sposdb, o ktéorym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng
gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:
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Pp=25% * (Pb—Pu)

Dla Gminy Dubienka obliczona powierzchnia Pp wynosi max. — 501 250,31 m?, z tej powierzchni w
Planie Ogélnym wykorzystano rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy o t3cznej
powierzchni Pp wynoszacej 347 523,25 m2.

W Planie ogdélnym Gminy Dubienka rozszerzeniem OUZ objeto tereny, dla ktdrych nie obowigzujg plany
miejscowe oraz obszary, dla ktérych zmieniono w Planie ogélnym przeznaczenie (strefy planistyczne) lub
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw (standardy urbanistyczne) w stosunku do planéw
obowigzujgcych — dla zabudowy mieszkaniowej. Ograniczono powierzchnie obszaréw uzupetnienia
zabudowy w stosunku do pierwotnie obliczonej, ze wzgledu na usuniecie ze wszystkich stref SK oraz
znacznej czesci SO.

Ostatecznie powierzchnia catkowita obszaru uzupetniania zabudowy wynosi 1 495 827,69 m?.

I1l. CHtONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

1. Chtonnos¢ terendéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w granicach gminy Dubienka

Zgodnie z art. 13d Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) wyznaczajgc strefy planistyczne obejmujgce zabudowe
mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej.

W zwigzku z powyzszym obliczono chtonnosci terenéw niezabudowanych objetych obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W tym celu postuzono sie wartosciami
wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenu zawartymi w planach miejscowych, weryfikujac je, w
szczegdlnosci parametr minimalnej powierzchni dziatki budowlanej. W takich sytuacjach wskazniki
przyjeto w oparciu o analize istniejgcego zagospodarowania na terenie gminy. W celu dokonania
obliczen kolejno:

Faza |

Przeanalizowano istniejgce zagospodarowanie pod katem wielkosci dziatek dla poszczegdlnych rodzajow
zabudowy mieszkaniowej. Po drugie poréwnano je z normatywami dziatek przyjetymi w obowigzujgcych
planach oraz dla obszaréw bez obowigzujacych planéw miejscowych wg stanu istniejgcego. W wyniku
tego pordwnania przyjeto dla dalszej analizy usredniony normatyw powierzchniowy nowo
tworzonych/wydzielonych dziatek budowalnych (normg,) w zaleznosci od rodzaju zabudowy
mieszkaniowej:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej normatyw nowo tworzonej dziatki — 1500 m?,

e dla zabudowy zagrodowej normatyw nowo tworzonej dziatki — 2000 m?.

Fazall

Zbadano rodzaj i typ zabudowy najczesciej wystepujacej, stwierdzono, ze na obszarze Gminy Dubienka
najczesciej wystepujacy rodzaj i typ zabudowy dla funkcji mieszkaniowej to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w tym letniskowa i zagrodowa w formie budynkéw wolnostojgcych jednolokalowych, w
zwigzku z tym przyjeto do obliczen, zaréwno dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej -

na kazdej nowej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek wolnostojacy, zawierajacy jeden lokal
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mieszkalny i zamieszka w nim $rednio 1,95* osoby. Przyjeto do dalszych obliczen staty wskaznik $redniej
liczby mieszkancow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej - 1,91
osoby/na jedng nowo tworzona dziatke budowlang dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub

zabudowy zagrodowe;.

* (dane GUS - stan za 12.2025 r. — przecietna liczba 0séb na 1 mieszkanie wynosi - 1,91 osoby).
Faza lll

Dokonano analizy, na podstawie ktérej wyodrebniono i obliczono powierzchnie, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe] (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa —
symbol przeznaczenia terenu — MN i ML, zabudowa zagrodowa symbol przeznaczenia terenu - MR).

Dla kazdego terenu obliczono liczbe dziatek mozliwych do zabudowy, uwzgledniajac podziaty juz
istniejgce oraz korygujac dane w przypadku niemoznosci wydzielenia dziatek ze wzgledu
na uwarunkowania lokalne, np. w wyniku niekorzystnego ksztattu terendéw czy sgsiedztwa terendéw

i elementdw infrastruktury uniemozliwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowe;j.

Faza IV

Obliczono chtonnos¢ terendéw niezabudowanych dla funkcji mieszkaniowych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z wykorzystaniem danych z Fazy |, Il i lIl.

Z obowigzujgcych planéw miejscowych na terenie gminy Dubienka, w granicach ktérych wystepuja
tereny niezabudowane o funkcji mieszkaniowej wskazano wolne od zabudowy fragmenty, obliczajac dla
nich mozliwe do wydzielenia liczby dziatek budowlanych. Wyliczenia te podano zbiorczo dla catej gminy.

Tabela 17. Zbiorcza liczba dziatek niezabudowanych dla poszczegdlnych wyodrebnionych funkcji mieszkaniowych w granicach
obowiqzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

rodzaj zabudowy Powierzchnia terenéw Normatyw nowo tworzonej Liczba nowych dziatek Liczba ludnosci —
mieszkaniowej niezabudowanych dziatki dla poszczegdlnych budowalnych chtonnos¢ terenéw
funkcji mieszkaniowych (Ldz) — skorygowana wg. niezabudowanych
(normg;) fazy Il
zabudowa
mieszkaniowa 808 048 m? 1500 m? 539 1029 os6b
jednorodzinna, w
tym letniskowa
zabudowa
zagrodowa 1445521 m? 2000 m? 723 1381 0s6b
tacznie: 2 410 oséb

Podsumowanie analizy

W granicach gminy ustalono, ze chtonno$é¢ terendw niezabudowanych dla funkcji mieszkaniowej
objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w granicach Gminy
Dubienka wynosi 2410 os6b/mieszkaricow.

2. Chtonnos¢ terenéw w granicach obszarow uzupetniania zabudowy (0OUZ)

Zgodnie z art. 13d Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(DZ.U. z 2026 r. Poz. 538) wyznaczajac strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniows,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach
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zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

W zwigzku z powyzszym obliczono chtonnosci terenéw niezabudowanych potozonych w granicach
obszaréw uzupetnienia zabudowy, poza granicami obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Przy czym do analizy nie wtgczono wyznaczonych czterech stref SW,
w zwigzku z tym, ze sg to strefy ktdrych zasieg ograniczono do dziatek na ktérych istnieje zabudowa
wielorodzinna, w ramach gminy nie przewiduje sie zwiekszenia powierzchni tego typu zabudowy,
mozliwa jest jedynie ich wymiana.

W tym celu obliczono kolejno:

Powierzchnie terenu, ktéra w ramach wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy w ramach
wyznaczony w planie ogdlnym stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodows (SZ) sg potozone poza terenami dopuszczajgcymi
zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg w obecnych granicach obowigzujgcych plandw miejscowych,
taczna powierzchnia terenéw niezabudowanych w ramach stref SJ i SZ poza terenami dopuszczajgcymi
zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg w obecnych granicach obowigzujgcych planéw miejscowych to
186 059 m?, w tym terendw niezabudowanych w strefach SJ to 34 757 m? oraz w strefach SZ to 151 302
m?2.

W zwigzku z tym, Zze tereny niezabudowane sg potozone w strefach wielofunkcyjnych, gdzie
lokalizowane mogg by¢ inne funkcje zgodnie z profilem funkcjonalnym podstawowym i dodatkowym dla
poszczegblnych wyznaczonych stref. Przyjeto, iz w strefach SJ i SZ zabudowa mieszkaniowa bedzie
stanowi¢ 80% strefy. Przyjeto wiec wskaznik wykorzystania pod funkcje podstawowg Wk - 0,8. Pozostaty
obszar/tereny w ramach tych stref przeznaczony bedzie m.in. pod tereny ustug, tereny komunikacji,
tereny infrastruktury, tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni naturalnej bedace niezbednymi
elementami towarzyszacymi przy realizacji funkcji mieszkaniowej. Dokonano weryfikacji powierzchni
niezbudowanych dla poszczegdlnych stref z uwzglednieniem wskaznika wykorzystania pod funkcje
podstawowa. Ostateczna powierzchnia terendw niezabudowanych dla stref SJ wynosi 27 806 m?, za$ w
strefach SZ wynosi 121 042 m?.

Dla nowych stref o funkcji mieszkaniowej przyjeto powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych w zaleznosci od rodzaju zabudowy mieszkaniowej:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej normatyw nowo tworzonej dziatki — 1500 m?,

e dla zabudowy zagrodowej normatyw nowo tworzonej dziatki — 2000 m?.

Ponadto przyjeto, ze zaréwno dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - na kazdej

nowe] dziatce budowlanej powstanie jeden budynek wolnostojgcy, zawierajacy jeden lokal mieszkalny i
zamieszka w nim S$rednio 1,95* osoby. Przyjeto do dalszych obliczen staty wskaznik Sredniej liczby
mieszkaricow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — 1,91 osoby/na
jedng nowo tworzona dziatke budowlang dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy

zagrodowej.
* (dane GUS - stan za 12.2025 r. —przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie wynosi - 1,91 osoby).

Tabela 18. Zbiorcza liczba dziatek niezabudowanych dla poszczegdlnych wyodrebnionych funkcji mieszkaniowych poza
granicami obowiqzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, potozonych w granicach obszaru
uzupetniania zabudowy, w ramach Planu ogdlnego gminy Dubienka.

rodzaj zabudowy Powierzchnia terenéw Normatyw nowo tworzonej Liczba nowych dziatek Liczba ludnosci —
mieszkaniowej niezabudowanych z dziatki dla poszczegélnych budowalnych chtonnos¢ terenow
uwzglednieniem funkcji mieszkaniowych (Ldz) niezabudowanych
wskaznika Wi (normg;)
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zabudowa
mieszkaniowa 27 806 m? 1500 m? 18 34 osoby
jednorodzinna
zabudowa
zagrodowa 121 042 m? 2000 m? 60 115 os6b
tacznie:

149 oséb

stref planistycznych wskazanych w Planie ogélnym pofoZzonych w obszarze uzupetnienia zabudowy,

Rysunek 27. Tereny o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkcji mieszkaniowej pofozone w granicach obowiqzujgcych

planéw miejscowych (niezmienianych przez Plan ogdlny) oraz poza granicami obowiqzujgcych planéw miejscowych w ramach
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie analizy ustaleri obowiqzujgcych planéw miejscowych oraz Planu ogdlnego

taczna chtonnosc terendw niezabudowanych wskazanych w strefach planistycznych SJ i SZ wynosi 2
559 o0séb, co przekracza wielokrotnie obliczone zapotrzebowanie. Przekroczenie to wynika przede

wszystkim z ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych obejmujgcych caty obszar gminy, w ktérych to
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planach wskazano wiele obszaréw niezabudowanych pod mozliwosé realizacji zabudowy przede
wszystkim zagrodowej, ale i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz letniskowe] (w sgsiedztwie doliny Bugu).
Stad wynika ponad 6 krotne przekroczenie wyliczonego zapotrzebowania. Nalezy podkresli¢, ze obecna
niekorzystna tendencja demograficzna jest zwigzana takie z usytuowaniem gminy we wschodniej
granicy Panstwa i sytuacjg zwigzang z konfliktem zbrojnym za granicg. Nalezy zatozy¢, ze atrakcyjnosé
terendw rekreacyjnych nad Bugiem zostanie przywrdcona w perspektywie krétkoterminowe;.

IV. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY

Plan ogdlny Gminy Dubienka zostat sporzadzony zgodnie z:

° Ustawaq z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz.
538)
° Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu

planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)

° Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Jest to akt prawa miejscowego bedacy podstawg do tworzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zadania, realizowane przez Plan ogélny, to wskazanie kierunkdéw zréwnowazonego rozwoju gminy,
w tym:

° wskazanie rozwoju terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz zagrodowej (stref SJ i SZ) w sposdb
przeciwdziatajacy zjawisku rozlewania sie zabudowy;

° wskazanie rozwoju terendw dziatalnosci gospodarczej, w tym nowych terendw produkcyjnych
(stref SP) na obrzezach zabudowy lub terenach otwartych, tak aby nie oddziatywa¢ na komfort
zamieszkania;

° wskazanie gtdwnych drég tranzytowych, tak aby Gmina dobrze byta skomunikowana z obszarami
zewnetrznymi;

° ustalenie parametréw zabudowy i zagospodarowania (standardéw urbanistycznych)
poszczegdblnych fragmentow gminy w sposéb spdjny w ramach lokalnych zespotéw zabudowy;

° ochrona zasoboéw przyrodniczych gminy, w tym wskazanie rozlegtych stref otwartych (SO) oraz
zieleni i rekreacji (SN) wzdtuz dolin rzek, w szczegélnosci rzeki Bug;

° wskazanie systemu terendéw drég wyzszego rzedu umozliwiajgcego wtasciwe skomunikowanie
gminy w ramach powiatu i wojewddztwa przy jednoczesnym uwzglednieniu rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej.

Powyisze rozwigzania wynikajg z analizy i uwzglednienia istniejgcych uwarunkowan rozwoju
przestrzennego Gminy Dubienka, ktore przedstawiono w Czesci | niniejszego uzasadnienia:

° ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa uwzgledniono przede
wszystkim poprzez:

- wskazanie stref z zabudowg mieszkaniowga gtéwnie w centralnej czesci gminy jako docelowo
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, z wyraznymi zwartymi pasmami rozwojowymi
wybiegajgcymi promieniscie z centrum na obrzeza gminy — policentryczny rozwdj sieci osadniczej,
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- wskazanie rozwoju stref gospodarczych na terenach otwartych potoznych w poblizu drog
tranzytowych,

- zachowanie znacznych obszaréw stref otwartych bedacych odzwierciedleniem wiejskiego
charakteru gminy z duzym potencjatem dla rozwoju funkcji turystycznych wykorzystujacych zaséb
przyrodniczy: lasdw, terendw otwartych i wéd powierzchniowych, w szczegdlnosci rzeki Bug;

° formy ochrony przyrody uwzgledniono poprzez ograniczenie dalszego przeksztatcania terendéw
potozonych przede wszystkim w dorzeczu rzeki Liwiec, wyznaczone tu strefy planistyczne bez mozliwosci
realizacji nowej zabudowy wynikajg przede wszystkim z ustalen obowigzujacych planéw miejscowych i z
istniejgcego sposobu zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terendw;

. obszary szczegblnego zagrozenia powodzig - poprzez ograniczenie wprowadzania dalszego
zainwestowania tych obszaréw, z uwzglednieniem przy wyznaczaniu stref planistycznych zapiséow
obowigzujgcych planéw miejscowych;

. strefy ochronne ujeé¢ wody — poprze zachowanie ujeé¢ oraz, pomimo braku stanowienia stref
ochrony posredniej, ograniczenie zainwestowania terendéw sgsiadujgcych;

. zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1252 ze zm.) lub ujete w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspoétczesnej — poprzez ustalenie poszczegdlnych stref
oraz parametréow zabudowy i zagospodarowania (standardéw urbanistycznych) w sposdb
zapewniajgcych ochrone obiektéw zabytkowych;

° obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji — poprzez takie wskazanie poszczegdlnych stref i
ich parametrow zabudowy i zagospodarowania (standardéow urbanistycznych), aby umozliwi¢
prowadzenie programow rewitalizacji;

° grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne, w tym klas I-lll — poprzez
czesciowe ograniczenie wprowadzania zabudowy na tych gruntach i wyznaczenie zasiegu stref
z zabudowg zgodnie z wcze$niejszymi ustaleniami aktdw planowania przestrzennego;

° rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu — poprzez
uwzglednienie przebiegu korytarzy transportowych, drogowych i kolejowych, uwzglednienie przebiegu
sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia i gazociggdw wysokiego cisnienia, poprzez
uwzglednienie lokalizacji cmentarzy i sktadowiska odpaddw oraz poprzez uwzglednienie lokalizacji stref z
zabudowg mieszkaniows;

° opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
zdnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska — poprzez uwzglednienie rekomendacji
zawartych w opracowaniu;

° zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie — poprzez wskazanie stref
z zabudowg mieszkaniowg (SJ i SZ) wytacznie w obszarach wskazanych na ten cel w obowigzujgcych
planach miejscowych oraz w granicach wyznaczonego obszaru uzupetniania zabudowy.

W zatgczeniu do uzasadnienia na rysunku schematycznym planu ogdlnego pokazano rozmieszczenie
poszczegdlnych stref planistycznych na tle podstawowych uwarunkowan i ograniczen.
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